UCHWALA NR XL/379/2010
RADY MIEJSKIEJ W PELPLINIE

z dnia 14 pa zdziernika 2010r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarow ania przestrzennego dla obszaru
obejmuj acego fragment gminy Pelplin w rejonie miejscowo $ci: Rajkowy, Ropuchy, Ro zental
i Nowy Dwor Pelpli Aski

Na podstawie art. 20, w zwigzku z art. 15, art. 16 ust. 1, art. 17, oraz art. 29 i art. 34 ust. 1 ustawy z 27
marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003 roku, Nr 80, poz. 717,
z poézniejszymi zmianami) oraz art. 18 ust.2 pkt.5, art. 40 ust. 1 ustawy z 8 marca 1990r
0 samorzadzie gminnym (tekst jednolity: Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591, z pdzniejszymi zmianami)

Rada Miejska w Pelplinie uchwala, co nastepuje:

Rozdziat 1
Przepisy ogolne
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1. Po stwierdzeniu zgodnosci z ustaleniami ,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta i gminy Pelplin” (uchwalonego Uchwatg nr X1/75/99 Rady Miejskiej
w Pelplinie z dnia 28 sierpnia 1999r., wraz ze zmianami uchwalonymi w 2006 i 2009r, w tym
zmiang obejmujacg przedmiotowy teren uchwalong Uchwatg XXVII/253/09 Rady Miejskiej
w Pelplinie z dnia 14 wrzesnia 2009r), uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego dla obszaru dla obszaru obejmujgcego fragment gminy Pelplin w rejonie
miejscowosci: Rajkowy, Ropuchy, Rozental i Nowy Dwor Pelplinski, zwany dalej ,planem”.

2. Granice terenu opracowania przedstawia zatgcznik graficzny nr 1 do niniejszej uchwaty — Rysunek
planu w skali 1:2000. Plan obejmuje obszar o tgcznej powierzchni ok. 1880 ha.
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1. Ustalenia planu zawarte sg w czesci tekstowej i graficznej planu.
2. Ustalenia tekstowe planu skladajg sie z ustalen ogolnych, obowigzujacych dla catosci obszaru
opracowania oraz ustalen szczegotowych — kart terendw, obowigzujacych dla poszczegélnych

terenow wydzielonych liniami rozgraniczajgcymi

3. Ustalenia ogolne odnoszg sie do catosci obszaru opracowania i okreslaja;

1) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;

2) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;

3) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspétczesnej;

4) wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

5) granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrebnych przepisow;

6) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej;

7 zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji.

4. Ustalenia szczegétowe, zapisane sg w postaci kart terenéw. Ustalenia szczeg6towe planu dla
terendw, za wyjatkiem terenéw komunikacyjnych drog, okreslaja;

1) przeznaczenie terenu;

2) zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego;

3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspotczesnej.;

5) wymagania wynikajgce z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;



6) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie
zabudowy, gabaryty obiektéw i wskazniki intensywnosci zabudowy, szczeg6lowe warunki
zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy;

7) granice i sposoby zagospodarowania terendéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych
na podstawie odrebnych przepiséw;

8) szczegoblowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem;

9) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow;

10) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala sie optate, o ktérej mowa w art. 36 ust.4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,;

w przypadku braku ustalen w ktérej$ z grup oznacza to, iz nie ustala sie zasad szczegdtowych lub
obowigzujg wylacznie ustalenia ogélne, a numeracja grup ustalen staje sie nieciggta.

5. Ustalenia szczeg6towe zapisane sg w postaci 49 kart terenéw nie bedacych terenami
komunikacyjnymi i 8 kart terenéw komunikacyjnych zawierajgcych ustalenia dla poszczegéinych
terenéw wydzielonych liniami rozgraniczajgcymi:

1) Karta terenu E (tereny lokalizacji elektrowni wiatrowych) tereny oznaczone symbolami od 1.E
do 12.E, od 14.E do 16.E, od 18.E do 38.E,

2) Karta terenu P/E (tereny lokalizacji elektrowni wiatrowych w terenach produkcyjnych
magazynow i skladow- planowanej Specjalnej Strefy Ekonomicznej) tereny oznaczone
symbolami 13.P/E i 17.P/E,

3) Karta terenu E (teren SE — stacji elektroenergetycznej 400/110kV) teren oznaczony symbolem
39.E,

4) Karta terenu E (teren tzw. abonenckiego GPZ-tu) teren oznaczony symbolem 40.E,

5) Karta terenu U/ZP teren ustug kultu religijnego z zielenig towarzyszaca oznaczony symbolem
41.U/zZP,

6) Karta terenu RU teren oznaczony symbolem: 42.RU,

7) Karta terenu MN tereny istniejacej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczone
symbolami: 43.MN, 45.MN,

8) Karta terenu ZP teren zieleni urzgdzonej oznaczony symbolem 44.ZP,

9) Karta terenu W tereny infrastruktury technicznej wodociggowej oznaczone symbolem 46.W,
47.W, 80.W, 100.W, 102.W,

10) Karta terenu MW tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej oznaczone symbolem:
48.MW, 92.MW, 107.MW,

11) Karta terenu MN/U tereny istniejgcej i projektowanej zabudowy mieszkaniowo-ustugowej
oznaczone symbolami: 49.MN/U i 95.MN/U, 96.MN/U

12) Karta terenu MN tereny istniejacej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczone
symbolami: 50.MN, 51.MN, 62.MN, 63.MN, 71.MN, 72.MN,

13) Karta terenu MW tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej oznaczone symbolem:
52.MW, 54.MW,

14) Karta terenu U teren ustug kultury oznaczony symbolem 53.U,

15) Karta terenu P tereny planowanej Specjalnej Strefy Ekonomicznej oznaczone symbolem 55.P,
56.P i 57.P,

16) Karta terenu RM tereny istniejacej zabudowy zagrodowej oznaczone symbolami: 59.RM,
64.RM,

17) Karta terenu MN/U tereny projektowanej zabudowy mieszkaniowo -ustugowej oznaczone
symbolami: 60.MN/U 66.MN/U, 69.MN/U i 70.MN/U,

18) Karta terenu ZP tereny zieleni urzgdzonej oznaczone symbolem 61.ZP, 81.ZP,

19) Karta terenu RM tereny istniejacej i projektowanej zabudowy zagrodowej oznaczone
symbolami: 64.RM, 65.RM, 68.RM, 74.RM, 76.RM, 78.RM, 109.RM, 110.RM, 111.RM,
112.RM, 113.RM, 120.RM,

20) Karta terenu U tereny projektowanej zabudowy ustugowej oznaczone symbolem 67.U i 103.U,

21) Karta terenu MN tereny projektowanej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczone
symbolami: 73.MN, 75.MN,

22) Karta terenu T - teren istniejacej lokalizacji stacji bazowej telefonii komérkowej oznaczony
symbolem: 77.T,

23) Karta terenu MN teren istniejacej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczony
symbolem: 79.MN,

24) Karta terenu E/ZZ — teren wymagajacy wylesienia w zwigzku z planowanym przebiegiem
napowietrznych linii elektroenergetycznych WN — oznaczony symbolem 82.E/ZZ;



25) Karta terenu MN tereny istniejgcej i projektowanej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
oznaczone symbolami: 83.MN, 84.MN, 85.MN,

26) Karta terenu U teren zabudowy -ustugowej oznaczony symbolem: 86.U,

27) Karta terenu MN/U teren projektowanej zabudowy mieszkaniowo -ustugowej oznaczony
symbolem: 88.MN/U

28) Karta terenu P/U - tereny istniejgcej i projektowanej zabudowy produkcyjno - ustugowej
oznaczone symbolami: 90.P/U, 94.P/U, 98.P/U,

29) Karta terenu P - teren projektowanej zabudowy produkcyjnej magazynow i skladéw
oznaczony symbolem: 89.P,

30) Karta terenu O infrastruktura techniczna — gospodarowanie odpadami, teren oznaczony
symbolem 91.0,

31) Karta terenu US tereny oznaczone symbolami 93.US i 115.US,

32) Karta terenu MW/ZP teren oznaczony symbolem 97.MW/ZP,

33) Karta terenu E/ZZ teren planowanej elektrowni wodnej oznaczony symbolem 99.E/Z2Z,

34) Karta terenu G infrastruktura techniczna — gazownictwo, teren oznaczony symbolem 104.G,

35) Karta terenu P - teren istniejacej zabudowy produkcyjnej oznaczony symbolem: 105.P,

36) Karta terenu ZP/M/U — teren zespotu dworsko-parkowego w Ornasowie oznaczony symbolem
106.ZP/M/U,

37) Karta terenu ZP teren zieleni urzgdzonej oznaczony symbolem 108.ZP,

38) Karta terenu RU teren oznaczony symbolem: 114.RU,

39) Karta terenu ZC — teren planowanego powiekszenia istniejagcego w miescie Pelplin cmentarza
oznaczony symbolem 116.ZC,

40) Karta terenu E — teren istniejgcej stacji transformatorowej oznaczony symbolem 117.E,

41) Karta terenu RU teren oznaczony symbolem: 118.RU,

42) Karta terenu ZC — teren historycznego cmentarza oznaczony symbolem 119.ZC,

43) Karta terenu E — teren wymagajacy wylesienia w zwigzku z planowanym przebiegiem
napowietrznych linii elektroenergetycznych WN —oznaczony symbolem 121.E

44) Karta terenu R tereny rolnicze,

45) Karta terenu R1 tereny rolnicze z zakazem zabudowy zagrodowej,

46) Karta terenu ZL tereny lesne,

47) Karta terenu R/ZZ - tereny rolnicze pofozone w obszarze bezposredniego zagrozenia
powodzia,

48) Karta terenu ZL/ZZ - tereny ledne polozone w obszarze bezposredniego zagrozenia
powodzia,

49) Karta terenéw WS, tereny wod srédladowych — rzeka Wierzyca i rzeka Wegiermuca,

50) Karta terendw: KDA tereny autostrady Al oznaczone symbolem 071.KDA,

51) Karta terenéw: KDG tereny droég gitéwnych oznaczone symbolami: 038.KDG, 039.KDG,
040.KDG, 041.KDG, 042.KDG

52) Karta terendw: KDZ, tereny oznaczone symbolami: 043.KDZ, 047.KDZ, 062.KDZ, 064.KDZ,

53) Karta terendéw: KDL teren oznaczony symbolem: 046.KDL, 052.KDL

54) Karta terenow: KDD, tereny oznaczone symbolami. 055.KDD, 057.KDD, 058.KDD, 061.KDD,
068.KDD, 070.KDD,

55) Karta terendw: KDX cigg pieszy oznaczony symbolem 045.KDX,

56) Karta terenow: KDW, tereny oznaczone symbolami: 044.KDW, 048.KDW, 050.KDW,
051.KDW, 054.KDW, 056.KDW, 059.KDW, 063.KDW, 065.KDW, 066.KDW, 069.KDW,

57) Karta terenéw: KDWE, tereny oznaczone symbolami od 001 do 037.KDWE.

5. Ustalenia szczeg6towe planu dla terenéw komunikacyjnych — drég okreslaja;:
1) przeznaczenie terenu;
2) klasyfikacje funkcjonalno-techniczna;
3) parametry drogi, zagospodarowanie pasa drogowego;
4) zasady organizacji ruchu, parkowanie w pasie drogowym;
5) stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala sie optate, o ktérej mowa w art. 36
ust.4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

6. Ustalenia graficzne zawarte sg na zatgczniku graficznym - rysunku planu w skali 1:2000
7. Na zalgczniku graficznym — Rysunku planu zat. nr 1 do niniejszej Uchwaty obowigzujacymi

ustaleniami planu sa;
1) granica opracowania planu;



6)

7
8)
9)

linie rozgraniczajace tereny o r6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
nieprzekraczalne linie zabudowy;
oznaczenia (literowo — cyfrowe) wydzielonych liniami rozgraniczajgcymi terenéw;
podstawowe przeznaczenie terenéw, w tym:
a) tereny zabudowy i zainwestowania:
« RM - zabudowa zagrodowa,
¢ MN - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
«  MN/U - zabudowa mieszkaniowo-ustugowa,
MW - zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna
e MWY/ZP - zabudowa wielorodzinna z zielenig parkowg
e U - zabudowa ustugowa,
e U/ZP - zabudowa ustugowa z zielenig parkowg towarzyszaca,
e US —teren ustug sportu i rekreacji,
« RU - w gospodarstwach rolnych, hodowlanych, ogrodniczych oraz w gospodarstwach
le$nych,
e P/U - zabudowa produkcyjno-ustugowa,
e P - zabudowa produkcyjna, magazynéw i sktadow,
« ZP —teren zieleni urzadzonej, parkow wiejskich, placow zabaw, zielencow i skwerow,
« ZPIM/U - teren zieleni parkowej z zabudowg mieszkaniowg i ustugowa historycznego
zalozenia dworsko-parkowego
e ZC —tereny zieleni cmentarnej,
b) tereny niezabudowane i niezainwestowane:
* R -terenyrolnicze,
e R1tereny rolnicze z zakazem zabudowy zagrodowej,
e ZL tereny lesne,
e WS —tereny wéd powierzchniowych srédladowych,
e ZZ - obszary bezpo$redniego zagrozenia powodzig,
c) tereny komunikacyjne — drogi publiczne;
* KDA - autostrada Al,
« KDG - droga gtéwna,
« KDZ- drogi zbiorcze,
KDL —drogi lokalne,
« KDD - drogi dojazdowe,
* KDX - ciag pieszo-rowerowy
d) tereny komunikacyjne — drogi wewnetrzne:
 KDW - drogi wewnetrzne,
« KDWE - drogi wewnetrzne niezbedne dla funkcjonowania farmy wiatrowej
e) tereny infrastruktury technicznej:
* E - elektroenergetyka,
e G - gazownictwo,
 W-wodociagi,
e« O - gospodarka odpadami,
e T - telekomunikacja,
zespot urbanistyczno — krajobrazowy wpisany do rejestru zabytkdw nieruchomych wojewodztwa —
strefa otoczenia zabytku,
strefy ochrony archeologicznej wpisane do rejestru zabytkéw wojewddztwa,
strefy ochrony archeologicznej;
obiekty o wartosciach historycznych figurujgce w gminnej ewidencji zabytkéw — | poziom ochrony,

10) obiekty o wartosciach kulturowych chronione ustaleniami planu — Il poziom ochrony,

11) zesp6t zabudowy o wysokich wartosciach historyczno-kulturowych,

12) strefa zakazu lokalizacji budynkoéw w zespotach zabudowy o wartosciach historyczno-kulturowych,
13) strefa ochrony ekspozyciji,

14) pomnik przyrody — gtaz narzutowy,

15) pas techniczny istniejgcych i planowanych linii elektroenergetycznych WN;

16) strefa ochronna gazociagu wc 125dn

Pozostale oznaczenia na rysunkach planu stanowig informacje lub zalecenia i nie sg ustaleniami
planu miejscowego.
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Uchwala sie nastepujace definicje poje¢ uzywanych w planie:

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7

8)

9)

10

~

11)

elektrownia wiatrowa - budowla techniczna wraz z niezbednymi urzadzeniami technicznymi
oraz towarzyszacg im infrastrukturg techniczng, stanowigca techniczne urzadzenie
pradotworcze, przetwarzajace energie mechaniczng wiatru na energie elektryczng,
umieszczona na wiezy stalowej o konstrukcji rurowej, petnosciennej;

park elektrowni wiatrowych, farma wiatrowa - potaczone i wspoétpracujgce ze sobg elektrownie
wiatrowe stanowigce, wraz z niezbednymi urzadzeniami budowlanymi i infrastrukturg
technicznag, catosciowy zespét techniczny stuzacy produkcji energii elektrycznej;

dziatka budowlana — nieruchomos$é gruntowa (skfadajaca sie z jednej lub wiecej dziatek
gruntu) stanowigca integralng calo$¢ przestrzenna, ktérej wielko$¢, cechy geometryczne,
dostep do drogi publicznej oraz wyposazenie w urzadzenia infrastruktury technicznej spetniajg
wymogi realizacji obiektow budowlanych wynikajace z przepiséw szczegoinych;

powierzchnia zabudowy terenu — powierzchnia budynku/budowli, liczona po obrysie
zewnetrznym i powierzchnia nawierzchni utwardzonych w stosunku do powierzchni dziaiki,
wyrazona w [%];

powierzchnia biologicznie - czynna — grunt rodzimy pokryty roslinnoscia oraz wodag
powierzchniowg na dzialce budowlanej, a takze 50% sumy nawierzchni taraséw
i stropodachéw, urzadzonych jako state trawniki lub kwietniki na podtozu zapewniajacym ich
naturalng wegetacje o powierzchni nie mniejszej niz 10m?;

okoto — w przypadku zastosowania tego okreslenia przy okreslaniu parametréw zabudowy
podawanych w metrach, stopniach lub procentach dopuszcza sie odchylenie 10% w kazdg
strone od podanego wymiaru;

gtéwne polacie dachu — dach przykrywajacy zasadnicza bryte budynku, stanowigcy min 80%
powierzchni dachu catego budynku; gtéwnych potaci dachu nie stanowig w szczegdlnosci
zadaszenia wiatrotapu, lukarny, zadaszenia balkonéw i tarasow, itp.;

gldbwna bryla budynku — zasadnicza bryta budynku stanowigca min 80% powierzchni
zabudowy budynku, nie stanowig gtéwnej bryty budynku w szczegblnosci wejscia do budynku
(wiatrotapy), garaze dobudowane, schody, ganki, itp.;

ucigzliwo$¢ dla otoczenia — nalezy przez to rozumie¢ negatywne oddziatywanie na otoczenie
wynikajace z przekroczenia standardéw sSrodowiskowych okreslonych przepisami prawa,
powodowane np. emisjg pytdow i gazow, odorow, hatasu, promieniowania itp., a takze
wynikajacg ze wzmozonego ruchu pojazdow, zwigzanego z funkcjonowaniem obiektow
i urzadzen, ze skltadowaniem odpadéw na otwartej przestrzeni lub w inny widoczny i oczywisty
sposbdb pogarszajaca warunki zycia sasiadéw w najblizszym otoczeniu;

ustugi nieucigzliwe towarzyszace zabudowie mieszkaniowej - ustugi typu handel detaliczny,
z wyjatkiem handlu samochodami i motocyklami i warsztatbw napraw pojazdéw, ustugi
krawieckie, naprawy artykutbw uzytku osobistego i domowego, ustugi pocztowe
i telekomunikacyjne, posrednictwa finansowego, prawne, fotograficzne, medyczne
Swiadczone poza szpitalami i obiektami lecznictwa zamknietego, stomatologiczne, zwigzane
z rekreacjg, kulturg i sportem oraz poprawag kondycji fizycznej, ustugi w zakresie prania,
czyszczenia, sprzatania budynkow, fryzjerskie, kosmetyczne, ustugi $Swiadczone
w gospodarstwach domowych, wustugi z zakresu administracji (biura turystyczne,
ubezpieczeniowe, itp.), lub inne analogiczne, o podobnym zakresie ucigzliwosci;

zabudowa zagrodowa — budynki mieszkalne oraz zabudowa gospodarcza i inwentarska
w rodzinnych gospodarstwach rolnych, hodowlanych lub ogrodniczych (gospodarstwo rolne
prowadzone przez rolnika indywidualnego — osoba fizyczna prowadzaca osobiscie
gospodarstwo rolne).




1.

10.

1)
2)

3)

Rozdziat 2
Ustalenia ogolne

84
Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego

W obszarze planu znajdujg sie elementy struktury przestrzennej o wartosciach historycznych,
kompozycyjnych i kulturowych wymagajace ochrony, sg to: strefy ochrony archeologicznej,
zespolty o wartosciach historyczno-kulturowych, obiekty figurujagce w gminnej ewidencji
zabytkow, zasady ich ochrony okreslone sg w 87 niniejszej Uchwaty.

Podstawowe zasady ksztaltowania tadu przestrzennego zostaty okreslone poprzez zasady
ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu ustalone dla kazdego z wydzielonych
terendw w ustaleniach szczego6towych, w tym linie zabudowy, wielko$¢ powierzchni zabudowy,
minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej, wysoko$¢ zabudowy.

Dla parku elektrowni wiatrowych ustala sie:

wymaég zastosowania jednakowej kolorystyki elektrowni wiatrowych;

wymaog zastosowania elektrowni wiatrowych o zblizonym wygladzie i wielkosci w catym parku
elektrowni wiatrowych;

zakaz umieszczania reklam, za wyjatkiem oznaczen (logo) producenta lub inwestora badz
wiadciciela urzadzen — wyklucza sie mozliwos¢ umieszczania urzgdzen emitujgcych swiatto
pulsujace.
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W obszarze opracowania dopuszcza sie lokalizacje parku elektrowni wiatrowych sktadajacego
sie maksimum z 38 elektrowni wiatrowych lub w mniejszych zespotach, ktérych sumaryczna
liczba turbin nie moze przekroczyé 38 sztuk.

Na granicy istniejgcej oraz projektowanej zabudowy mieszkaniowej i zagrodowej, emisja
hatasu pochodzacego z elektrowni wiatrowych nie moze przekraczaé dopuszczalnych wartosci
okreslonych w obowigzujacych przepisach.

Zasieg ucigzliwosci dla s$rodowiska wszelkiej prowadzonej dziatalnosci gospodarczej
w terenach ustugowych i produkcyjnych winien by¢ ograniczony do granic terenu, do ktérego
inwestor posiada tytut prawny, a znajdujgce sie w nim pomieszczenia przeznaczone na pobyt
ludzi, winny by¢ wyposazone w techniczne srodki ochrony przed tymi ucigzliwosciami.

Na granicy terenéw o funkcjach chronionych spetnione muszg by¢ wszystkie okreslone
przepisami normy dot. Ssrodowiska; nalez zastosowa¢ wszelkie dostepne rozwigzania
techniczne, technologiczne i organizacyjne, aby maksymalnie ograniczy¢ ucigzliwosci
zwigzane z planowanym zagospodarowaniem.

W obszarze oznaczonym na rysunku planu symbolem R1 obowigzuje zakaz lokalizacji
zabudowy zagrodowej.

Dla dziatek budowlanych (za wyjatkiem terendéw zwigzanych z infrastrukturg techniczna)
ustala sie minimalny % powierzchni biologicznie czynnej — 20%.

Po zakonczeniu funkcjonowaniu parku elektrowni wiatrowych, po ostatecznym demontazu
elektrowni wiatrowych obowigzuje rekultywacja terendw zajmowanych przez elektrownie
wiatrowe i obstugujace je place montazowe.

Zasady zachowania réwnowagi przyrodniczej oraz prawidtowych warunkéw zycia zostaty
okreslone poprzez zasady zagospodarowania terenu okreslone w ustaleniach szczeg6towych
dla poszczegélnych terendéw, w tym linie zabudowy, wielkosci powierzchni zabudowy,
minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej, oraz poprzez kompleksowe rozwigzanie
systemoéw infrastruktury technicznej okreslone w §9 niniejszej Uchwaty.

Lokalizacja inwestycji, zwtaszcza budowa elektrowni wiatrowych wymaga na etapie projektu
budowlanego rozpoznania geotechnicznych warunkéw posadowienia obiektow budowlanych,
zgodnie z przepisami szczegollnymi.

Nie zaleca sie stosowania szczelnego utwardzenia nawierzchni drég dojazdowych, ciggéw
pieszo-jezdnych i miejsc postojowych.
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Emisja zanieczyszczen pytlowych i gazowych do powietrza, pochodzaca z planowanych
inwestycji nie moze przekracza¢ dopuszczalnych standardéw emisyjnych ani powodowaé
przekroczen standardéw jakosci srodowiska poza planowanym zagospodarowaniem terenu.
Wszelkie zmiany stosunkéw gruntowo-wodnych, towarzyszace realizacji zapiséw planu nie
moga trwale, negatywnie oddziatywa¢ na tereny sgsiednie, w sposéb odprowadzenia waéd
opadowych winien uwzglednia¢ uwarunkowania terenéw sasiednich i nie moze powodowac na
nich szkéd.

Nalezy zapewni¢ spéjny system gospodarki wodami gruntowymi (np. drenaz, przepusty, itp.
biorac pod uwage uwarunkowania terenow przylegtych; w przypadku natrafienia w trakcie
realizacji rob6t budowlanych na istniejacy drenaz nalezy go bezwzglednie zachowaé lub
przetozy¢ zachowujac spéjnos¢ systemu drenazowego catego obszaru.

Przy realizacji ustalen planu miejscowego nalezy uwzgledni¢ wymogi dotyczace ochrony
gatunkowej, zgodnie z przepisami szczegélnymi.
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Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw o raz
dobr kultury wspétczesnej

Dla obiektow o wartosciach kulturowych figurujagcych w gminnej ewidencji zabytkéw
(chronionych ustaleniami planu) — | poziom ochrony, zaznaczone na rys planu — zat. nr 1 do
niniejszej Uchwaly, ustala sie:

1) przedmiotem ochrony sg historyczne: bryta i ksztait dachu, dyspozycja $cian zewnetrznych,
forma architektoniczna, detal architektoniczny, ksztalt otworéw okiennych i drzwiowych,
podzialy stolarki okiennej i drzwiowej;

2) dopuszcza sie przeksztatcenia bryly budynku na zasadzie kontynuacji pierwotnych proporcji
obiektow i form architektonicznych pod warunkiem uzyskania zgody na rozbudowe od
wlasciwego Konserwatora Zabytkéw, zgodnie z zasadami okreslonymi w ustaleniach
szczeg6towych,;

3) postuluje sie promocje obiektu w celu zagospodarowania i utrzymania zgodnego z jego
wartoscia.

W obszarach zespotéw o wysokiej wartosci historyczno-kulturowej — granice zaznaczono na

zalaczniku graficznym nr 1 do niniejszej Uchwaty - obowigzuje:

przedmiotem ochrony jest historyczny uktad przestrzenny, z elementami struktury: historyczng

zabudowa i historyczng zielenig — starodrzew i elementy zieleni komponowanej;

nakaz kontynuowania tradycji miejsca poprzez zachowanie tradycyjnych zasad ksztattowania

przestrzeni, architektury i jej otoczenia przyrodniczego; kontynuowania tradycji budowlanej

poprzez utrzymanie (w przypadku modernizacji) i stosowanie (w przypadku przebudowy

i rozbudowy) zasad ksztattowania tradycyjnej bryty i form nawigzujacych do form tradycyjnych

w regionie;

zielen historyczna w obrebie obszaru wymaga ochrony, wyciecie drzew oraz zabiegi

pielegnacyjne nalezy uzgodni¢ z Pomorskim Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkéw,

obowigzuje zakaz stosowania form architektonicznych spoza obszaru kulturowego regionu

Kociewia,

obowigzuje zakaz lokalizacji nosnikdw reklamowych, za wyjatkiem szyldow i tablic

reklamowych zwigzanych z dziatalnoscig prowadzong w granicach dziaki,

wszystkie zmiany sposobu zagospodarowania, budowa, rozbudowa, odbudowa budynkéw

wymaga uzgodnienia z Pomorskim Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkow;

ewentualne podzialy geodezyjne uzgodni¢ z Pomorskim Wojewodzkim Konserwatorem

Zabytkow;

postuluje sie promocje obszaréw w celu zagospodarowania i utrzymania zgodnego z jego

wartoscia.

Dla obiektéw o wartosciach kulturowych chronionych ustaleniami planu — Il poziom ochrony,

zaznaczone na rys planu — zat. nr 1 do niniejszej Uchwalty, ustala sie:

1) przedmiotem ochrony sg historyczne: bryla i ksztatt dachu, dyspozycja $cian
zewnetrznych, forma architektoniczna;

2) dopuszcza sie rozbudowe budynku na zasadzie kontynuacji pierwotnych proporcji
obiektow i form architektonicznych, zgodnie z zasadami okreslonymi w ustaleniach
szczegotowych, projekt rozbudowy uzgodni¢ z Pomorskim Wojewddzkim Konserwatorem
Zabytkow;



4, Strefa ochrony ekspozyciji — Il poziom ochrony — granice zaznaczono na zataczniku graficznym

nr 1 do niniejszej Uchwaly, w obrebie ktrej obowigzuije:

1) przedmiotem ochrony jest otoczenie zabytkowych zespotéw zabudowy,

2) zabudowe, forme i przebieg naziemnych urzadzen i sieci infrastruktury technicznej oraz
zmiany zagospodarowania terenu w obrebie strefy uzgadnia¢ z Pomorskim Wojewddzkim
Konserwatorem Zabytkow,

6. Na obszarze opracowania planu znajdujg sie strefy ochrony archeologicznej objete ochrong
zapisami niniejszego planu — zaznaczono na zatgczniku graficznym nr 1 Rysunku planu do
niniejszej Uchwaty, w obrebie ktorych ustala sie:

1) wymog przeprowadzenia badan ratowniczych w przypadku planowanej inwestycji;

2) koniecznos$¢ nadzoru archeologicznego w przypadku zmiany dotychczasowego sposobu
uzytkowania terenu;

3) zmiany sposobu uzytkowania i nowe zagospodarowanie terenu lub zabudowa musza byé
uzgadniane z Pomorskim Wojewodzkim Konserwatorem Zabytkbw w Gdansku
i opiniowane przez Muzeum Archeologiczne w Gdansku.
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Wymagania wynikaj ace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych.

1. Na obszarze objetym planem nie znajdujg sie obszary przestrzeni publicznej w rozumieniu
definicji zawartej wstawie z 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2003 roku, Nr 80, poz. 717, z p6zniejszymi zmianami);

2. Na obszarze objetym planem znajdujg sie obszary przestrzeni publicznej — ogélnodostepne
tereny stuzace zaspokojeniu potrzeb mieszkancéw; sg to tereny:

1) 44.ZP, 61.ZP, 81.ZP, 108.ZP — tereny zieleni urzgdzonej,

2) 116.ZC —teren cmentarza (planowane powiekszenie istniejacego cmentarza),
3) 93.US, 115.US — tereny boisk sportowych,

4) 53.U teren zwigzany z obiektem swietlicy wiejskiej

5) tereny drog publicznych

3. Szczegotowe warunki zabudowy i zagospodarowania terendw przestrzeni publicznej
wymienionych w pkt. 2, w tym nakazy, zakazy, dopuszczenia i ograniczenia
w zagospodarowaniu terendw okreslono w ustaleniach szczegdtowych — kartach terenéw dla
poszczegéblnych terendw.
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Granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obie ktéw podlegaj acych
ochronie, ustalonych na podstawie odr  ebnych przepisow, w tym terenow
gorniczych, a tak ze narazonych na niebezpiecze Astwo powodzi oraz
zagro zonych osuwaniem si e mas ziemnych

1. Na terenie obszaru opracowania wystepuje obiekt objety ochrong w rozumieniu Ustawy z dnia 16
kwietnia 2004r. o ochronie przyrody (Dz. U. nr 92, poz. 880, z pdzniejszymi zmianami); pomnik
przyrody — gtaz narzutowy ,Diabelski Kamien” (uznany za pomnik przyrody 17 sierpnia 1954 r.,
Dz. Urz. Woj. Rady Narodowej w Gdansku z dn. 31.01.1955 r., Nr 1, poz. 4), zagospodarowanie
w obrebie pomnika przyrody zgodnie z przepisami szczegélnymi.

2. Na obszarze opracowania planu znajduje sie obszar objety ochrong na podstawie Ustawy z dn.
23.07.2003r o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami (Dz. U. z 2003r. Nr 162 poz. 1568,
z pOzniejszymi zmianami):

1) ukiad urbanistyczno-krajobrazowy miasta Pelplina (nr rejestru A-911) — w obszarze
opracowania znajdujg sie strefa otoczenia zabytku, w tym: ochrony krajobrazu oraz
ograniczenia gabarytu a takze obiekt archeologiczny w zakolu rzeki Wierzycy;

2) grodzisko wczesnosredniowieczne, decyzja z dnia 03.09.1962r., nr rejestru 20; ustala
sie wymoég zachowania obiektu poprzez zakaz zmiany dotychczasowego sposobu
uzytkowania terenu, w tym zakaz zabudowy.



»

W obszarze opracowania planu nie wystepuijg tereny i obszary gérnicze zgodnie z Ustawg Prawo
geologiczne i gornicze z dnia 4 lutego 1994r. (Dz. U. Nr 27, poz. 96 z pdzniejszymi zmianami).

W obszarze planu wystepujg tereny narazone na niebezpieczehAstwo powodzi wyznaczone
zgodnie z Ustawg Prawo wodne z dn. 18 lipca 2001r. (Dz. U. nr 115 poz. 1229, z pézniejszymi
zmianami):
1) na zalgczniku graficznym nr 1 do niniejszej Uchwaly oznaczono granice obszaréw
bezposdredniego  zagrozenia powodzig dla rzeki Wierzycy od  wody
o prawdopodobienstwie wystepowania (przewyzszenia) p=1% i p =10%
Na podstawie Ustawy o ochronie gruntdéw rolnych i lesnych (Tekst jednolity: Dz. U. z 2004 r. Nr
121, poz. 1266, z poOzniejszymi zmianami) ustaleniami niniejszego planu zmienia sie
przeznaczenie gruntéw rolnych na cele nierolnicze o tgcznej powierzchni 198,8808ha, w tym:
1) 75,9348 ha za zgoda Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi w klasach: RIl, Rllla, Rlllb, Psll, Llll,
B-RIllb decyzjg nr GZ.tr.057-602-209/10 z dnia 12.08.2010r;
2) 122,9460 ha pozostatych gruntéw w klasach RIVa, RIVb, RV, RVI, PslV, PsV, tIV, LV, B-
RIVa, B-RIVb, B-RV, B-RVI, B-PslIV, N, Ws, Ls
. Na podstawie Ustawy o ochronie gruntow rolnych i lesnych (Tekst jednolity: Dz. U. z 2004 r. Nr 121,
poz. 1266, z pbdzniejszymi zmianami) ustaleniami niniejszego planu zmienia sie przeznaczenie
gruntdw lesnych na cele niele$ne o tacznej powierzchni 1,0744 ha, w tym:
1) grunty stanowigce wlasno$¢ Skarbu Panstwa za zgoda Ministra Srodowiska o powierzchni:
0,8199 ha decyzjg nr ZS-W-2120-86-8/2010 z dnia 26.08.2010r;
2) grunty niestanowigce wiasnosci Skarbu Panstwa za zgoda Marszatka Wojewodztwa
Pomorskiego o powierzchni: 0,2545 ha decyzjg nr DROS.R.7323-13/10 z dnia 20.09.2010r.;
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Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw in frastruktury
technicznej.
W zakresie zaopatrzenia w wod €:

1) docelowo przewiduje sie wigczenie istniejacej i projektowanej zabudowy do wiejskiej sieci
wodociggowej;

2) tymczasowo dopuszcza sie zaopatrzenie w wode z indywidualnych studni,

3) dla terenéw oznaczonych symbolami MW, U, P, MW/ZP zapewni¢ odpowiednig ilo§¢ wody
do celéw przeciwpozarowych stluzacej do zewnetrznego gaszenia pozaru dla nowo
powstajgcych obiektéw zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Spraw Wewnetrznych
i Administracji z dnia 16 czerwca 2003r. w sprawie przeciwpozarowego zaopatrzenia w wode
oraz drdg pozarowych (Dz. U. Nr 121 poz. 1139),

W zakresie gospodarki  $ciekami sanitarnymi:

1) docelowo $cieki odprowadzi¢ do projektowanej kanalizacji sanitarnej z odprowadzeniem

2)

$ciekéw do gminnej oczyszczalni Sciekdw (poza obszarem opracowania planu);

tymczasowo do czasu realizacji sieci kanalizacji sanitarnej, dopuszcza sie gromadzenie Sciekow
sanitarnych w zbiornikach bezodptywowych z wywozem do istnhiejgcej gminnej oczyszczalni
Sciekéw (poza obszarem opracowania planu) po wybudowaniu zbiorczej kanalizacji sanitarnej
zbiorniki bezodptywowe zlikwidowa¢, wszystkie obiekty obowigzkowo przytaczy¢ do sieci — nie
dopuszcza sie funkcjonowania roéwnoczesnie kanalizacji sanitarnej i zbiornikOw
bezodptywowych;

W zakresie odprowadzenia wod opadowych:

1) wody deszczowe z dachéw i powierzchni nieutwardzonych odprowadzié powierzchniowo do
gruntu, wody deszczowe z terenéw utwardzonych, zwlaszcza z terenéw zabudowy
produkcyjnej, magazynéw i sktadéw (P), produkcyjno-ustugowych (P/U), terenow obstugi
produkcji w gospodarstwach hodowlanych (RU) odprowadzi¢ do kanalizacji deszczowej lub
do wdd lub gruntu, wylgcznie po wczesniejszym podczyszczeniu przed odprowadzeniem
zgodnie z przepisami prawa;

2) zakaz odprowadzania wéd opadowych do systemu odwodnienia autostrady Al
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W zakresie elektroenergetyki:

w obszarze planu znajdujg sie stacje transformatorowe oraz napowietrzne i kablowe linie
elektroenergetyczne SN 15kV, sposOb rozwigzania ewentualnych kolizji planowanego
zagospodarowania nalezy uzgodni¢ z zarzadca sieci;

ustala sie zasilanie terenéw planu (za wyjatkiem terenéw zwigzanych z funkcjonowaniem
parku elektrowni wiatrowych) poprzez istniejagce i projektowane sieci SN 15 kV,
zlokalizowane na obszarze planu, na podstawie warunkéw technicznych przylaczenia
okreslonych przez zarzgdce sieci;

teren parku elektrowni wiatrowych wymaga uzbrojenia w sie¢ elektroenergetyczng oraz
kabli sterowania i automatyki,

dla potrzeb przesylu wytworzonej przez elektrownie wiatrowe energii elektrycznej
wybudowa¢ odpowiednie sieci kablowe SN, sieci prowadzi¢ w liniach rozgraniczajacych
terenéw komunikacyjnych lub w terenach rolniczych;

odbiér energii elektrycznej wytworzonej przez elektrownie wiatrowe przewiduje sie liniami
kablowymi SN do projektowanego abonenckiego Gtéwnego Punktu Zasilania (40.E);
wigczenie parku elektrowni wiatrowych do krajowego systemu elektroenergetycznego linig
kablowg lub napowietrzng 110kV w obrebie planowanej Stacji Elektroenergetycznej 400/110
.Pelplin” (teren 39.E);
dopuszcza sie przebudowe i rozbudowe istniejacego ukiadu elektroenergetycznego.

W zakresie zasilania w ciepto

zaopatrzenie terenu opracowania w ciepto - z lokalnych niskoemisyjnych lub nieemisyjnych zrédet.

W zakresie zaopatrzenia w gaz

obszar planu nie jest zgazyfikowany; w przypadku rozbudowy istniejacej sieci gazowej dopuszcza
sie zaopatrzenie w gaz obszaru planu z projektowanych sieci gazowych $c.

W zakresie infrastruktury telekomunikacyjne;j

tereny objete opracowaniem nalezy podtaczy¢ do istniejgcych sieci telekomunikacyjnych.

1)

2)
3)

1)

2)

3)

4)

W zakresie gospodarki odpadami

odpady komunalne nalezy gromadzi¢ w pojemnikach sytuowanych na terenie wiasnym,
w miejscu do tego przeznaczonym. Odpady nalezy wywozi¢ na sktadowisko odpadow,
zgodnie z obowigzujgcymi przepisami szczegolnymi oraz uchwalonymi przepisami lokalnymi;

gospodarowanie innymi odpadami zgodnie z przepisami ustawy o odpadach;

dla parku elektrowni wiatrowych ustala sie wymég okresowego usuwania i wywozu
zuzytego oleju transformatorowego oraz z przekfadni elektrowni wiatrowych i ich utylizacje
zgodnie z przepisami szczeg6lnymi oraz uchwalonymi przepisami lokalnymi.

W zakresie ponadlokalnych sieci infrastruktury

w granicach opracowania planu znajduje sie nastepujgce elementy infrastruktury gazowej:
gazociag wc Dn 125, gazociag wc. Dn 100 (odgalezienie w kierunku Pelplina), stacja
redukcyjno-pomiarowa 1° ,Pelplin” oraz uktad zaporowo-upustowy — lokalizacja obiektow
budowlanych oraz zagospodarowania terenu w sgsiedztwie obiektow systemu przesytowego
powinna by¢ zgodna z Rozporzadzeniem Ministra Przemystu i Handlu z dnia 14 listopada
1995r. w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ sieci gazowe (Dz. U. Nr
139, poz. 686)

lokalizacje planowanych elementéw zagospodarowania zwigzanych z funkcjonowaniem Parku
elektrowni  wiatrowych  (turbin  wiatrowych, drég wewnetrznych niezbednych dla
funkcjonowania parku elektrowni wiatrowych), linii elektroenergetycznych wysokiego napiecia
oraz wszelkie inne zamierzenia inwestycyjne w zakresie budownictwa nadziemnego
i podziemnego w sasiedztwie gazociggow wysokiego cisnienia oraz w miejscach skrzyzowan
z gazociggami nalezy uzgadnia¢ z zarzadcg gazociggu przesytowego.;

przez obszar planu przebiega gazocigg wc Dn 125 (przebieg zaznaczono na rysunkach planu,
bedacych zalacznikami do niniejszej Uchwaly); lokalizacja obiektéw budowlanych oraz
zagospodarowanie terenu w sgsiedztwie ropociggu wg przepiséw szczegolnych;

przez obszar planu przebiega napowietrzna linia elektroenergetyczna NN 220 kV, po trasie
ktérej planowana jest budowa linii NN 2x400kV, obowigzuje zakaz zabudowy w pasie
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5)

6)

technicznym 70m, planowane zagospodarowanie w pasie technicznym 70m uzgodni¢
z zarzadcag sieci,

przez obszar planu przebiegajg planowane sieci elektroenergetyczne NN 400kV, orientacyjny
przebieg zaznaczono na rys. planu zat. nr 1 do niniejszej Uchwaty, obowigzuje pas techniczny
70m; obowigzuje zakaz zabudowy w pasie technicznym 70m, planowane zagospodarowanie
w pasie technicznym 70m uzgodnié z zarzadcg sieci,

przez obszar planu przebiegajg planowane sieci elektroenergetyczne WN 110kV, orientacyjny
przebieg zaznaczono na rys. planu zal. nr 1 do niniejszej Uchwaty, obowigzuje pas techniczny
40m dla jednej linii napowietrznej; planowang zabudowe i zagospodarowanie w pasie
technicznym 40m uzgodni¢ z zarzgdca sieci.

8§10
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow ko munikaciji.

Jako podstawowe zatozenia rozbudowy uktadu komunikacyjnego przyjeto:

1)

2)
3)

4)

5)

6)

7
8)

9)

powigzania zewnetrzne komunikacyjne sg realizowane poprzez autostrade Al z weziem
Pelplin, droge wojewoddzka nr 229 w klasie drogi gtéwnej, droge wojewddzka nr 230 w klasie
drogi zbiorczej, drogi powiatowe w klasie drogi lokalnej, drogi gminne w klasie drég lokalnych i
dojazdowych;

Autostrada Al jest drogg o ograniczonym dostepie, wjazd na droge wylgcznie poprzez wezty
oraz po uiszczeniu optaty, jesli jest wymagana za przejazd,

drogi serwisowe autostrady Al stuzg obstudze terenu autostrady, wykorzystanie tych drég dla
obstugi terenéw przylegtych na warunkach i w uzgodnieniu z zarzgdcg autostrady,

drogi wojewddzkie nr 229 i nr 230 sg ogdélnodostepne z ograniczeniami: powigzania
istniejacych i projektowanych terenéw poprzez uktad drég dojazdowych — miejsca wjazdéw na
droge wytacznie na skrzyzowaniach, zakaz lokalizowania zjazdéw bezposrednich, za
wyjatkiem istniejacych;

pozostale wydzielone drogi publiczne sg ogoélnodostepne, stuzg obstudze komunikacyjnej
przylegajacych do nich terenéw zabudowy; dopuszcza sie bezposrednie zjazdy na dziatki
budowlane;

dla zespotow elektrowni wiatrowych usytuowanych w sasiedztwie autostrady Al nalezy
wyznaczy¢ strefe spadania lodu z elementéw elektrowni wiatrowej (zwlaszcza z czesci
ruchomych), w taki sposéb aby wykluczy¢ zagrozenie spadania sopli lodowych na pas
drogowy autostrady; specjalne opracowanie okreslajagce dopuszczalna odlegtosé
poszczegoblnych elektrowni wiatrowych od drogi publicznej nalezy uzgodni¢ z whasciwym
zarzadca drogi;

na obszarze planu wyroznione zostaly drogi wewnetrzne, w tym drogi wewnetrzne stuzace
obstudze komunikacyjnej parku elektrowni wiatrowych;

obstuga komunikacyjna istniejgcych terenéw zabudowy zagrodowej z drég wewnetrznych
w terenach rolniczych;

dla sieci drog lokalnych, dojazdowych oraz wewnetrznych zaleca sie aby geometria przebiegu
tras, parametry przekroju poprzecznego oraz zasady organizacji ruchu podporzadkowane
zostaty wymogom ruchu uspokojonego;

10) szerokosé¢ drog w liniach rozgraniczajgcych jak na rys. planu lub wg istniejgcych wydzielen

geodezyjnych.
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Rozdziat 3
Ustalenia szczegotowe

811
Karty terendw wydzielonych liniami rozgraniczaj acymi
(za wyj atkiem terendw komunikacyjnych)

1. Karta terenu E (tereny lokalizacji elektrowni wi ~ atrowych) tereny
oznaczone symbolami od 1.E do 12.E, od 14.E do 16.E , od 18.E do
38.E na zataczniku nr 1 do niniejszej Uchwaty

1) Przeznaczenie terenu:
a) przeznaczenie podstawowe: lokalizacja elektrowni wiatrowych wraz z niezbednymi
urzadzeniami budowlanymi,
b) funkcje dopuszczalne: lokalizacja urzadzen i sieci infrastruktury technicznej oraz drég
wewnetrznych stuzgcych witasciwemu funkcjonowaniu parku elektrowni wiatrowych,
tereny rolnicze;

4) Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytk6  w oraz dobr kultury wspotczesnej:
w terenach: 2.E, 5.E, 28.E, 34.E znajdujg sie strefy ochrony archeologicznej (zasieg strefy
pokazano na rysunku planu - zatgczniku graficznym nr 1 do niniejszej Uchwaly), obowigzujg
ustalenia okreslone w 87 niniejszej Uchwaly;

6) Parametry i wska zniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowaniat  erenu, w tym linie
zabudowy, gabaryty obiektéw i wska zniki intensywno $ci zabudowy, szczegétowe warunki
zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich u  zytkowaniu, w tym zakaz zabudowy:

a) powierzchnia zabudowy maksymalnie 20%,

b) maksymalna moc nominalna parku elektrowni wiatrowych wg warunkéw przytaczenia
do sieci,

c) moc akustyczna elektrowni na poziomie, ktéry nie spowoduje przekroczen
dopuszczalnego poziomu hatasu na granicy obszaréw przeznaczonych w planie pod
zabudowe mieszkaniowg lub inng przeznaczong na staly pobyt ludzi, zgodnie
Z przepisami szczeg6lnymi,

d) maksymalna wysokos$¢ elektrowni wiatrowej w stanie wzniesionego $migta 175,0 m
ponad poziom terenu,

e) ustala sie wymog zastosowania jednakowego koloru i zblizonej wielkosci elektrowni
wiatrowych w parku elektrowni wiatrowych,

f) elektrownie wiatrowe stanowig przeszkody lotnicze, ustala sie wymog przeszkodowego
oznakowania oraz wlasciwego zgloszenia przeszkdéd zgodnie z przepisami
szczego6lnymi,

g) ustala sie wykonanie zabezpieczeh konstrukcji wiezy przed porazeniem pradem, oraz
przed emisjg fal elektromagnetycznych,

h) dopuszcza sie oswietlenie ochronne oraz ogrodzenie terenu,

i) w terenach 10.E, 12.E, 16.E lokalizacja elektrowni wiatrowych poza strefa spadania
sopli lodu na Autostrade A1,

i) lokalizacje turbin w sasiedztwie istniejacej linii NN 220kV i planowanych linii NN 400kV
(2.E, 3.E, 7.E, 14.E, 19.E, 20.E, 22.E, 23.E) uzgodni¢ z zarzadca sieci
elektroenergetycznej najwyzszych napiec; w przypadku lokalizacji turbiny wiatrowej na
wysokosci przesta linii, ktére nie jest wyposazone w ochrong przeciwdrganiowg
wymagane jest wykonanie takiej ochrony przez Inwestora Parku elektrowni wiatrowych
— projekt techniczny ochrony uzgodnic¢ z wiascicielem linii elektroenergetycznej NN,

k) lokalizacje turbin w sasiedztwie planowanych linii WN 110kV (8.E, 9.E, 11.E, 16.E,
28.E, 29.E, 31.E, 32.E, 33.E) uzgodni¢ z zarzadcy sieci elektroenergetycznej wysokich
napie¢; w przypadku lokalizacji turbiny wiatrowej na wysokosci przesta linii, ktére nie
jest wyposazone w ochrong przeciwdrganiowa wymagane jest wykonanie takiej ochrony
przez Inwestora Parku elektrowni wiatrowych — projekt techniczny ochrony uzgodnié
z wlascicielem linii elektroenergetycznej NN,
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I) elektrownie wiatrowe zlokalizowane w terenach 8.E i 9.E beda mogty by¢ dopuszczone
do eksploatacji wytacznie po zaprzestaniu sktadowania odpadéw komunalnych na
sktadowisku odpad6éw w Ropuchach i jego rekultywaciji,

m) funkcjonowanie elektrowni wiatrowych zlokalizowanych w terenach 7.E oraz 11.E
bedzie uzaleznione od wynikbw porealizacyjnego monitoringu ornitologicznego;
w przypadku stwierdzenia znaczacego oddzialywania na $miertelnos¢ ptakow
konieczne bedzie zamkniecie ich eksploatacji do czasu zaprzestania skladowania
odpadow komunalnych na sktadowisku odpadéw w Ropuchach i jego rekultywaciji,

n) w zagospodarowaniu terenu uwzgledni¢ przebieg istniejacych sieci i urzadzen
infrastruktury technicznej, ewentualne kolizje z planowanym zagospodarowaniem
usunag;

8) Szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomo $ci obj etych planem:
dopuszcza sie wydzielenie z terenu dziatki zwigzanej z budowg i funkcjonowaniem parku
elektrowni wiatrowych;

10) Stawka procentowa, na podstawie ktorych ustala sie oplat e, o ktdrej mowa w art. 36 ust.4
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzenny m:
ustala sie stawke 30%.

2. Karta terenu P/E (tereny lokalizacji elektrowni wiatrowych
w terenach produkcyjnych magazynéw i skladéw- plano wanej
Specjalnej Strefy Ekonomicznej) tereny oznaczone sy  mbolami
13.P/E i 17.P/E, na zataczniku nr 1 do niniejszej Uchwaty

1) Przeznaczenie terenu:

a) przeznaczenie podstawowe: lokalizacja elektrowni wiatrowych wraz z niezbednymi
urzadzeniami budowlanymi, lokalizacja zabudowy produkcyjnej, magazynéw i sktadow
(niekolidujacych z zabudowg i zagospodarowaniem elementéw parku elektrowni
wiatrowych)

b) funkcje dopuszczalne: lokalizacja urzadzen i sieci infrastruktury technicznej oraz drég
wewnetrznych stuzacych witasciwemu funkcjonowaniu parku elektrowni wiatrowych,
tereny rolnicze;

4) Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytk6 ~ w oraz dobr kultury wspotczesnej:
w terenie 13.P/E znajdujg sie strefy ochrony archeologicznej (zasieg strefy pokazano na
rysunku planu - zalgczniku graficznym nr 1 do niniejszej Uchwaly), obowigzujg ustalenia
okreslone w 87 niniejszej Uchwaly;

6) Parametry i wska zniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowaniat  erenu, w tym linie
zabudowy, gabaryty obiektéw i wska zniki intensywno $ci zabudowy, szczegétowe warunki
zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich u  zytkowaniu, w tym zakaz zabudowy:

a) moc akustyczna elektrowni na poziomie, ktéry nie spowoduje przekroczen
dopuszczalnego poziomu hatasu na granicy obszaréw przeznaczonych w planie pod
zabudowe mieszkaniowg lub inng przeznaczong na staly pobyt ludzi, zgodnie
Z przepisami szczeg6lnymi,

b) maksymalna wysokos$¢ elektrowni wiatrowej w stanie wzniesionego $migta 175,0 m
ponad poziom terenu,

c) ustala sie wymoOg zastosowania jednakowego koloru i zblizonej wielkosci elektrowni
wiatrowych w parku elektrowni wiatrowych,

d) elektrownie wiatrowe stanowig przeszkody lotnicze, ustala sie wymoég przeszkodowego
oznakowania oraz wlasciwego zgloszenia przeszkdéd zgodnie z przepisami
szczego6lnymi,

e) ustala sie wykonanie zabezpieczeh konstrukciji wiezy przed porazeniem pradem, oraz
przed emisjg fal elektromagnetycznych,

f) dopuszcza sie o$wietlenie ochronne oraz ogrodzenie terenu,
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g) lokalizacje turbiny w sasiedztwie planowanych linii WN 110kV (13.P/E) uzgodnié¢
z zarzadca sieci elektroenergetycznej wysokich napie¢; w przypadku lokalizacji turbiny
wiatrowe] na wysokosci przesta linii, ktére nie jest wyposazone w ochrong
przeciwdrganiowg wymagane jest wykonanie takiej ochrony przez Inwestora Parku
elektrowni wiatrowych — projekt techniczny ochrony uzgodni¢ z wiascicielem linii
elektroenergetycznej NN,

a) dla obiektow zwigzanych z produkcja, magazynowaniem i sktadami ustala sie:
maksymalna wysokos¢ zabudowy— 15m dopuszcza sie wyzszg wysoko$¢ budowili
technologicznych na obszarze 20% powierzchni zabudowanej, nie reguluje sie
geometrii dachu,

h) w zagospodarowaniu terenu uwzgledni¢ przebieg istniejgcych sieci i urzadzen
infrastruktury technicznej, ewentualne kolizje z planowanym zagospodarowaniem
usunag;

8) Szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomo $ci obj etych planem:
a) dopuszcza sie wydzielenie z terenu dziatki zwigzanej z budowg i funkcjonowaniem
parku elektrowni wiatrowych;
b) dopuszcza sie wydzielenie z terenu dziatki zwigzanej z zabudowg produkcyjng
o wielkosci min 2000m2 (za wyjatkiem dziatlek stuzacych jako powiekszenie
nieruchomosci sgsiedniej),

10) Stawka procentowa, na podstawie ktorych ustala sie opfat e, 0 ktérej mowa w art. 36 ust.4
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzenny m:
ustala sie stawke 30%.

3. Karta terenu E (teren SE — stacji elektroenerget ycznej 400/110)
teren oznaczony symbolem 39.E  na zataczniku nr 1 do niniejszej Uchwaty

1) Przeznaczenie terenu:
a) przeznaczenie podstawowe: lokalizacja stacji elektroenergetycznej krajowego systemu
elektroenergetycznego 400/110,
b) funkcje dopuszczalne: lokalizacja urzadzen i sieci infrastruktury technicznej oraz drdg
wewnetrznych;

6) Parametry i wska zniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowaniat  erenu, w tym linie
zabudowy, gabaryty obiektéw i wska zniki intensywno $ci zabudowy, szczegétowe warunki
zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich u  zytkowaniu, w tym zakaz zabudowy:

a) powierzchnia zabudowy maksymalnie 80%,

b) maksymalna wysokos$¢ zabudowy 12m, nie dotyczy obiektéw budowlanych zwigzanych
Z przesytaniem i przetwarzaniem energii elektrycznej,

¢) maksymalna moc transformatora wg technicznych warunkéw staciji,

d) w ramach terenu ustala sie wlaczenie co najmniej czterech linii elektroenergetycznych
WN 400kV oraz co najmniej siedmiu linii elektroenergetycznych 110kV,

e) teren urzadzen stacji elektroenergetycznej nalezy wyposazyé w rozwigzania
gwarantujgce zabezpieczenie gruntu oraz wéd powierzchniowych w podziemnych przed
skutkami awarii, zabezpieczy¢ przed dostepem o0s6b postronnych oraz uniemozliwic¢
kontakt $rodkéw chemicznych z wodami opadowymi przedostajacymi sie do
powierzchni glebowej,

f) dopuszcza sie lokalizacje budowli, takich jak: sieci i urzgdzenia infrastruktury
technicznej, drogi wewnetrzne,

g) w zagospodarowaniu terenu uwzgledni¢ przebieg istniejacych sieci i urzadzen
infrastruktury technicznej, ewentualne kolizje z planowanym zagospodarowaniem
usunag;

8) Szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomo $ci obj etych planem:

dopuszcza sie wydzielenie z terenu dzialki zwigzanej z funkcjonowanie stacji
elektroenergetycznej;
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10) Stawka procentowa, na podstawie ktorych ustala sie oplat e, o ktdrej mowa w art. 36 ust.4
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzenny m:
ustala sie stawke 30%.

4. Karta terenu E (teren tzw. abonenckiego GPZ-tu) teren oznaczony
symbolem 40.E na zataczniku nr 1 do niniejszej Uchwaty

1) Przeznaczenie terenu:
a) przeznaczenie podstawowe: lokalizacja stacji transformatorowej 110/SN - gléwnego
punktu zasilania dla obstugi parku elektrowni wiatrowych,
b) funkcje dopuszczalne: lokalizacja urzadzen i sieci infrastruktury technicznej oraz drég
wewnetrznych stuzgcych witasciwemu funkcjonowaniu parku elektrowni wiatrowych,
tereny rolnicze;

6) Parametry i wska zniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowaniat  erenu, w tym linie
zabudowy, gabaryty obiektéw i wska zniki intensywno $ci zabudowy, szczegétowe warunki
zagospodarowania terendw oraz ograniczeniaw ich u  zytkowaniu, w tym zakaz zabudowy:

a) powierzchnia zabudowy maksymalnie 60%,

b) maksymalna wysokos$¢ zabudowy 12m, nie dotyczy obiektéw budowlanych zwigzanych
Z przesytaniem i przetwarzaniem energii elektrycznej,

¢) maksymalna moc transformatora wg technicznych warunkéw i potrzeb farmy wiatrowej,

d) w ramach terenu ustala sie wiaczenie projektowang linig napowietrzng lub kablowg
110kV do planowanej stacji elektroenergetycznej SE 400/110 ,Pelplin” na warunkach
zarzadcy stacji,

e) teren urzgdzen stacji transformatorowej nalezy wyposazy¢ w rozwigzania gwarantujgce
zabezpieczenie gruntu oraz wod powierzchniowych w podziemnych przed skutkami
awarii, zabezpieczy¢ przed dostepem 0s6b postronnych oraz uniemozliwi¢ kontakt
srodkdéw chemicznych z wodami opadowymi przedostajacymi sie do powierzchni
glebowe;j.,

f) dopuszcza sie lokalizacje budowli, takich jak: sieci i urzadzenia infrastruktury
technicznej, drogi wewnetrzne,

g) w zagospodarowaniu terenu uwzgledni¢ przebieg istniejacych sieci i urzadzen
infrastruktury technicznej, ewentualne kolizije z planowanym zagospodarowaniem
usunag;

8) Szczegobtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomo $ci obj etych planem:
dopuszcza sie wydzielenie z terenu dzialki zwigzanej z budowg i funkcjonowaniem obiektu
GPZ-tu;

10) Stawka procentowa, na podstawie ktorych ustala sie oplat e, o ktdrej mowa w art. 36 ust.4
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzenny m:
ustala sie stawke 30%.

5. Karta terenu U/ZP teren ustug kultu religijnego z zieleni g
urzgadzon g towarzysz gcg obiektowi oznaczony symbolem 41.U/ZP  na
zatgczniku nr 1 do niniejszej Uchwaty

1) Przeznaczenie terenu:
a) przeznaczenie podstawowe: zabudowa ustugowa z zakresu ustug kultu religijnego,
wraz z zielenig urzadzong towarzyszaca,
b) funkcje dopuszczalne: zabudowa ustugowa z zakresu handlu, lokalizacja urzadzen
i sieci infrastruktury technicznej,
c) funkcje wykluczone: zabudowa mieszkaniowa;

4) Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytk6 ~ w oraz dobr kultury wspotczesnej:
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a) w teren znajduje sie w obrebie zespotu o wartosciach historyczno-kulturowych, granice
zespotu zaznaczono na zatgczniku graficznym nr 1 do niniejszej Uchwaty, obowigzujg
ustalenia okreslone w 87 niniejszej Uchwaly;

b) w terenie znajduje sie obiekt o wartosciach historycznych figurujgcy w gminnej
ewidenciji zabytkéw chroniony ustaleniami planu, budynek kaplicy - obiekt zaznaczono
na zatgczniku graficznym nr 1 do niniejszej Uchwaly, obowigzujg ustalenia okreslone
w 87 niniejszej Uchwaly;

6) Parametry i wska zniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowaniat  erenu, w tym linie
zabudowy, gabaryty obiektéw i wska zniki intensywno $ci zabudowy, szczegétowe warunki
zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich u  zytkowaniu, w tym zakaz zabudowy:
a) w przypadku odbudowy, przebudowy, rozbudowy lub remontu istniejagcego budynku
zasady uzgodni¢ z Pomorskim Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkow,
b) obowigzuje zakaz lokalizacji nowych budynkoéw,
c) w zagospodarowaniu terenu uwzgledni¢ przebieg istniejacych sieci i urzadzen
infrastruktury technicznej;

8) Szczegobtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomo $ci obj etych planem:
a) zakaz dalszych podzialbw na dziatkki budowlane, za wyjatkiem wydzielenia
nieruchomosci dla lokalizacji sieci i urzadzen infrastruktury technicznej oraz drég
wewnetrznych;

10) Stawka procentowa, na podstawie ktorych ustala sie opfat ¢, o ktérej mowa w art. 36 ust.4
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzenny m:
ustala sie stawke 0%

6. Karta terenu RU teren oznaczony symbolem: 42.RU  na zataczniku nr
1 do niniejszej Uchwalty

1) Przeznaczenie terenu:

a) przeznaczenie podstawowe: tereny obstugi produkcji w gospodarstwach rolnych,
hodowlanych, ogrodniczych oraz w gospodarstwach lesnych,

b) funkcje dopuszczalne: zabudowa ustugowa, zabudowa produkcyjna, magazyny i sktady,
stuzace wytgcznie produkcji rolniczej, ogrodniczej lub lesnej i przetwdrstwu rolno-
spozywczemu (nie wymagajace wytaczenia gruntu z produkciji rolniczej i lesnej),

¢) funkcja wykluczona: zabudowa mieszkaniowa oraz ustugi nauki, kultury, o$wiaty,
zdrowia i opieki spotecznej, rekreacji i wypoczynku;

4) Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytk6  w oraz débr kultury wspétczesnej:
a) teren znajduje sie w obrebie zespotu o wartosciach historyczno-kulturowych, granice
zespotu zaznaczono na zatgczniku graficznym nr 1 do niniejszej Uchwaly, obowigzujg
ustalenia okreslone w 87 niniejszej Uchwaly;

6) Parametry i wska zniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowaniat  erenu, w tym linie
zabudowy, gabaryty obiektow i wska zniki intensywno $ci zabudowy, szczeg6towe warunki
zagospodarowania terendw oraz ograniczeniaw ich u  zytkowaniu, w tym zakaz zabudowy:

a) usytuowanie budynkéw réwnolegle do granicy terenu wydzielonego liniami
rozgraniczajgcymi,

b) gabaryty zabudowy: rzut budynku prostokatny, wysokos$¢ zabudowy maksymalnie 12m,

c) geometria dachu: dach dwuspadowy o kacie nachylenia potaci dachu min. 20°
usytuowanie gtownej kalenicy dachu réwnolegle do granic terenu,

d) dopuszcza sie lokalizacje budowli rolniczych i urzadzen budowlanych z nimi
zwigzanych, niezbednych dla prowadzenia gospodarstwa rolnego; gabarytow obiektow
nie ustala sie,

e) maksymalna powierzchnia zabudowy terenu lub wydzielonych z terenu dzialek
budowlanych (dotyczy réwniez wiat) — 40%,

f) w zagospodarowaniu terenu uwzgledni¢ przebieg istniejgcych sieci i urzadzen
infrastruktury technicznej;
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8) Szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomo $ci obj etych planem:
dopuszcza sie dalszy podziat terenu dla potrzeb prowadzonej dziatalnosci, nie ustala sie
gabarytéw wydzielanych dziatek, podziat terenu uzgodni¢ z Pomorskim Wojewddzkim
Konserwatorem Zabytkow;

10) Stawka procentowa, na podstawie ktorych ustala sie opfat ¢, 0 ktérej mowa w art. 36 ust.4
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzenny m:
ustala sie stawke 0%.

7. Karta terenu MN tereny istnie] gcej zabudowy mieszkaniowej

jednorodzinnej oznaczone symbolami: 43.MN, 45.MN  na zatgczniku nr
1 do niniejszej Uchwaty

1) Przeznaczenie terenu:
a) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
b) funkcje dopuszczalne: ustugi nieucigzliwe towarzyszace zabudowie mieszkaniowej,
garaze dla potrzeb wilasnych, lokalizacja urzadzen i obiektow infrastruktury technicznej
oraz drég wewnetrznych stuzacych zabudowie,

4) Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytk6  w oraz débr kultury wspétczesnej:

a) teren 43.MN i czes¢ terenu 45.MN znajdujg sie w obrebie zespotu o wartosciach
historyczno-kulturowych, granice zespotu zaznaczono na zataczniku graficznym nr 1 do
niniejszej Uchwaly, obowigzujg ustalenia okreslone w 87 niniejszej Uchwaly;

b) w terenie 43.MN znajduje sie obiekt figurujagcy w Gminnej Ewidencji Zabytkéw — dawny
dom zarzadcy majatku Nowy Dwér, obowiazujg ustalenia okreslone w 87 niniejszej
Uchwaty;

6) Parametry i wska zniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowaniat  erenu, w tym linie
zabudowy, gabaryty obiektéw i wska zniki intensywno $ci zabudowy, szczegétowe warunki
zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich u  zytkowaniu, w tym zakaz zabudowy:

a) w terenie 43.MN obowigzuje zakaz lokalizacji budynkéw w obszarze zaznaczonym na
Rysunku Planu - zalgcznik graficzny nr 1 do niniejszej Uchwaly,

b) gabaryty zabudowy funkcji mieszkalnej: rzut budynku gtéwnej bryty prostokatny,
dopuszcza sie rozczionkowanie bryty budynku w formie litery T, L, itp., wysokosé
zabudowy maksymalnie 9,0m, maksymalnie dwie kondygnacje nadziemne, w tym jedna
w poddaszu uzytkowym, wysokos¢ parteru maksymalnie 0,6m;

c) geometria dachu zabudowy funkcji mieszkalnej: ustala sie wymég realizacji gtdwnych
potaci dachu jako dach dwuspadowy, kat nachylenia gtéwnych potaci dachu od okoto
35° do okoto 45°,

d) gabaryty zabudowy funkcji towarzyszacej - zabudowy gospodarczej; wysoko$c
zabudowy max 7m, geometria dachu: ustala sie wymaég realizacji gtéwnych potaci
dachu jako dach dwuspadowy lub jednospadowy, kat nachylenia potaci dachu min 20°,

e) maksymalna powierzchnia zabudowy wydzielonych z terenu dziatek budowlanych 25%,

f) w zagospodarowaniu terenu uwzgledni¢ przebieg istniejacych sieci i urzadzeh
infrastruktury technicznej;

8) Szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomo $ci obj etych planem:
a) dopuszcza sie faczenie dzialek,
b) dalszy podziat na dzialki wg przepisbw szczegoélnych, podziat terenu uzgodnié
z Pomorskim Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkéw;

10) Stawka procentowa, na podstawie ktorych ustala sie opfat ¢, 0 ktérej mowa w art. 36 ust.4

ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzenny m;
ustala sie stawke 0%.
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8. Karta terenu ZP teren zieleni urz adzonej — park wiejski oznaczone
symbolem 44.ZP na zataczniku nr 1 do niniejszej Uchwaty

1) Przeznaczenie terenu:
a) przeznaczenie podstawowe: zielen urzgdzona, zielen parkéw wiejskich, place zabaw,
zielence i skwery,
b) funkcja dopuszczalna: lokalizacja urzgdzen i obiektow infrastruktury technicznej;

3) Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego
a) ochronie podlegaja elementy kompozycji historycznego zatozenia parkowego,
b) ustala sie wymag ochrony istniejgcych drzew, zwlaszcza starodrzewu;

4) Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytk6  w oraz débr kultury wspétczesnej:
a) teren znajduje sie w obrebie zespotu o wartosciach historyczno-kulturowych, granice
zespotu zaznaczono na zatgczniku graficznym nr 1 do niniejszej Uchwaly, obowigzujg
ustalenia okreslone w 87 niniejszej Uchwaly;

5) Wymagania wynikaj ace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych:
a) dopuszcza sie lokalizacje obiektow matej architektury,
b) zakaz lokalizacji nosnikéw reklamowych,
c) zakaz lokalizacji tymczasowych obiektéw ustugowo-handlowych;

6) Parametry i wska zniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowaniat  erenu, w tym linie
zabudowy, gabaryty obiektéw i wska zniki intensywno $ci zabudowy, szczegétowe warunki
zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich u  zytkowaniu, w tym zakaz zabudowy:
a) zakaz lokalizacji budynkow,
b) maksymalna wysokos¢ obiektow malej architektury, nie ustala sie gabarytow obiektow
ani geometrii dachu,
¢) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej — 90%,
d) w zagospodarowaniu terenu uwzglednié przebieg istniejacych sieci i urzadzen
infrastruktury technicznej;

8) Szczegobtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomo $ci obj etych planem:
zakaz podziatu terenu na dziatki budowlane za wyjatkiem wydzielenia nieruchomosci dla
lokalizacji sieci i urzadzen infrastruktury technicznej oraz drég wewnetrznych;

10) Stawka procentowa, na podstawie ktorych ustala sie opfat ¢, 0 ktérej mowa w art. 36 ust.4
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzenny m;
ustala sie stawke 0%.

9. Karta terenu W tereny infrastruktury technicznej wodoci ggowej

oznaczone symbolem 46.W, 47.W, 80.W, 96.W,100.W, 10 2.W na
zataczniku nr 1 do niniejszej Uchwaty

1) Przeznaczenie terenu:
a) przeznaczenie podstawowe: tereny infrastruktury technicznej — wodociggowej — ujecie
wody,
b) funkcje dopuszczalne: lokalizacja urzadzenh i sieci infrastruktury technicznej;

6) Parametry i wska zniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowaniat  erenu, w tym linie
zabudowy, gabaryty obiektow i wska zniki intensywno $ci zabudowy, szczeg6towe warunki
zagospodarowania terendw oraz ograniczeniaw ich u  zytkowaniu, w tym zakaz zabudowy:
a) dopuszcza sie lokalizacje budynkow i budowli zwigzanych z funkcjg terenu,
b) w zagospodarowaniu terenu uwzgledni¢ przebieg istniejacych sieci i urzadzen
infrastruktury technicznej;

8) Szczegobtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomo $ci obj etych planem:
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zakaz podziatu terenu na dziatki budowlane, za wyjgtkiem wydzielenia nieruchomosci dla
lokalizacji sieci i urzadzen infrastruktury technicznej oraz drég wewnetrznych;

10) Stawka procentowa, na podstawie ktorych ustala sie oplat e, o ktdrej mowa w art. 36 ust.4
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzenny m:
ustala sie stawke 0%.

10. Karta terenu MW tereny zabudowy mieszkaniowej

wielorodzinnej oznaczone symbolem: 48.MW, 92.MW, 10 7.MW na
zatgczniku nr 1 do niniejszej Uchwaty

1) Przeznaczenie terenu:

a) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,

b) funkcje dopuszczalne: ustugi nieucigzliwe towarzyszace zabudowie mieszkaniowej,
garaze dla potrzeb wilasnych, zabudowa gospodarcza, lokalizacja urzadzen i obiektow
infrastruktury technicznej oraz dr6g wewnetrznych stuzacych zabudowie,

c) funkcje wykluczone: lokalizacja zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

6) Parametry i wska zniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowaniat  erenu, w tym linie
zabudowy, gabaryty obiektéw i wska zniki intensywno $ci zabudowy, szczegétowe warunki
zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich u  zytkowaniu, w tym zakaz zabudowy:

a) obowigzuje nieprzekraczalna linia zabudowy od drég publicznych wg przepisow
szczegolnych,

b) gabaryty zabudowy funkcji podstawowej: rzut budynku gtéwnej bryty prostokatny,
wysokos¢ zabudowy maksymalnie 12m — trzy kondygnacje nadziemne, geometria
dachu: ustala sie wymog realizacji gtéwnych potaci dachu jako dach dwuspadowy
o symetrycznych potaciach, kat nachylenia gtéwnych potaci dachu okoto 30°
dopuszcza sie lukarny i okna potaciowe,

c) gabaryty zabudowy funkcji dopuszczalnej: wysoko$¢ zabudowy max 5m, geometrii
dachu nie ustala,

d) w przypadku odbudowy, przebudowy, rozbudowy lub remontu istniejgcych budynkow
0 gabarytach innych niz okreslone w ustaleniach planu dopuszcza sie pozostawienie
gabarytow budynkéw i geometrii dachu jak w stanie istniejagcym, nie moze to
powodowaé przekroczenia dopuszczalnej maksymalnej wysokosci zabudowy ponad
parametry okreslone w niniejszej Uchwale,

€) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej — 20%,

f) dopuszcza sie lokalizacje zabudowy gospodarczej i garazy na granicy dzialek
budowlanych, nie dotyczy granicy dziatki od strony drég publicznych,

g) w zagospodarowaniu terenu uwzgledni¢ przebieg istniejacych sieci i urzadzen
infrastruktury technicznej;

8) Szczegobtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomo $ci obj etych planem:
a) dopuszcza sie taczenie dzialek,
b) dopuszcza sie dalszy podziat nieruchomosci w celu regulacji granic,
c) dopuszcza sie wydzielenie nieruchomosci dla lokalizacji sieci i urzadzen infrastruktury
technicznej oraz drog wewnetrznych;

10) Stawka procentowa, na podstawie ktorych ustala sie oplat e, o ktdrej mowa w art. 36 ust.4
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzenny m:
ustala sie stawke 0%.

11. Karta terenu MN/U tereny istniej acej i projektowanej zabudowy
mieszkaniowo-ustugowej oznaczone symbolami: 49.MN/U |, 95.MN/U,
96.MN/U na zataczniku nr 1 do niniejszej Uchwalty
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1) Przeznaczenie terenu:
a) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna i zabudowa
ustugowa,
b) funkcje dopuszczalne: garaze dla potrzeb wlasnych, lokalizacja urzadzen i obiektéw
infrastruktury technicznej oraz dr6g wewnetrznych stuzacych zabudowie,

4) Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytk6  w oraz débr kultury wspétczesnej:
a) w obrebie teren 49.MN/U zaznaczono obiekt o wartosciach kulturowych chroniony
ustaleniami planu — Il poziom ochrony zaznaczono na zafgczniku graficznym nr 1 do
niniejszej Uchwaty, obowigzujg ustalenia okreslone w §7 niniejszej Uchwaly;

6) Parametry i wska zniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowaniat  erenu, w tym linie
zabudowy, gabaryty obiektow i wska zniki intensywno $ci zabudowy, szczeg6towe warunki
zagospodarowania terendw oraz ograniczeniaw ich u  zytkowaniu, w tym zakaz zabudowy:

a) obowigzuje nieprzekraczalna linia zabudowy od drég publicznych wg przepiséw
szczegOlnych,

b) gabaryty zabudowy funkcji podstawowej (mieszkalnej i ustugowej): rzut budynku
gtdéwnej bryly prostokatny, dopuszcza sie rozczionkowanie bryty budynku w formie litery
T, L, itp., wysoko$¢ zabudowy maksymalnie 10,0m — dwie kondygnacje nadziemne,
w tym jedna w poddaszu uzytkowym,

c) geometria dachu: ustala sie wymog realizacji gtownych potaci dachu jako dach
dwuspadowy, kat nachylenia gtéwnych potaci dachu od okoto 30° do okoto 45°,

d) gabaryty zabudowy funkcji towarzyszacej - zabudowy gospodarczej; wysoko$c
zabudowy max 7m, geometria dachu: ustala sie wymdg realizacji gtdwnych potaci
dachu jako dach dwuspadowy, kat nachylenia gtéwnych potaci dachu min 12°,

a) w przypadku odbudowy, przebudowy, rozbudowy lub remontu istniejacych budynkéw
0 gabarytach innych niz okreslone w ustaleniach planu dopuszcza sie pozostawienie
gabarytéw budynkéw i geometrii dachu jak w stanie istniejgcym, jednak nie moze to
powodowaé przekroczenia dopuszczalnej maksymalnej wysokosci zabudowy ponad
parametry okresdlone w niniejszej Uchwale,

e) maksymalna powierzchnia zabudowy wydzielonych z terenu dziatek budowlanych 30%,

f) w zagospodarowaniu terenu uwzgledni¢ przebieg istniejacych sieci i urzadzeh
infrastruktury technicznej;

8) Szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomo $ci obj etych planem:
a) dopuszcza sie faczenie dzialek,
b) dalszy podziat na dziatki wg przepiséw szczegélnych;

10) Stawka procentowa, na podstawie ktorych ustala sie oplat e, o ktdrej mowa w art. 36 ust.4
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzenny m:
ustala sie stawke 0%.

12. Karta terenu MN tereny istnie] gcej zabudowy mieszkaniowe;j
jednorodzinnej oznaczone symbolami: 50.MN, 51.MN, 6 2.MN, 63.MN,
71.MN, 72.MN na zataczniku nr 1 do niniejszej Uchwalty

1) Przeznaczenie terenu:
a) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
b) funkcje dopuszczalne: ustugi nieucigzliwe towarzyszace zabudowie mieszkaniowej,
garaze dla potrzeb wlasnych, lokalizacja urzadzen i obiektow infrastruktury technicznej
oraz drég wewnetrznych stuzacych zabudowie,

6) Parametry i wska zniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowaniat  erenu, w tym linie
zabudowy, gabaryty obiektow i wska zniki intensywno $ci zabudowy, szczeg6towe warunki
zagospodarowania terendw oraz ograniczeniaw ich u  zytkowaniu, w tym zakaz zabudowy:
a) obowigzuje nieprzekraczalna linia zabudowy od drég publicznych wg przepiséw
szczegOlnych,

20



b)

c)

d)

e)

f)

)
h)

gabaryty zabudowy funkcji mieszkalnej: rzut budynku gtéwnej bryly prostokatny,
dopuszcza sie rozczionkowanie bryty budynku w formie litery T, L, itp., wysokosé
zabudowy maksymalnie 9,0m — dwie kondygnacje nadziemne, w tym jedna w poddaszu
uzytkowym, poziom posadowienia parteru maksimum 0,6m,

geometria dachu zabudowy funkcji mieszkalnej: ustala sie wymég realizacji gtdwnych
potaci dachu jako dach dwuspadowy, kat nachylenia gtéwnych potaci dachu od okoto
305 do okoto 45°,

gabaryty zabudowy funkcji towarzyszacej - zabudowy gospodarczej; wysoko$c
zabudowy max 7m, geometria dachu: ustala sie wymaég realizacji gtéwnych potaci
dachu j;)akO dach dwuspadowy lub jednospadowy, kat nachylenia giéwnych potaci dachu
min 20°,

w przypadku odbudowy, przebudowy, rozbudowy lub remontu istniejacych budynkéw
0 gabarytach innych niz okreslone w ustaleniach planu dopuszcza sie pozostawienie
gabarytéw budynkéw i geometrii dachu jak w stanie istniejgcym, jednak nie moze to
powodowaé przekroczenia dopuszczalnej maksymalnej wysokosci zabudowy ponad
parametry okreslone w niniejszej Uchwale,

dla terenéw 62.MN i 72.MN ustala sie zakaz lokalizacji reklam emitujgcych $wiatto
pulsujace,

maksymalna powierzchnia zabudowy wydzielonych z terenu dzialek budowlanych 30%,
w zagospodarowaniu terenu uwzgledni¢ przebieg istniejacych sieci i urzadzen
infrastruktury technicznej;

8) Szczegobtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomo $ci obj etych planem:

c)
d)

dopuszcza sie tgczenie dziatek,
dalszy podziat na dziatki wg przepiséw szczegélnych;

10) Stawka procentowa, na podstawie ktorych ustala sie oplat e, o ktdrej mowa w art. 36 ust.4
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzenny m:
ustala sie stawke 0%.

13. Karta terenu MW tereny zabudowy mieszkaniowej

wielorodzinnej oznaczone symbolem: 52.MW, 54.MW  na zataczniku nr
1 do niniejszej Uchwalty

1) Przeznaczenie terenu:

a)
b)

c)

przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,

funkcje dopuszczalne: ustugi nieucigzliwe towarzyszace zabudowie mieszkaniowej,
garaze dla potrzeb wilasnych, zabudowa gospodarcza, lokalizacja urzgdzen i obiektéw
infrastruktury technicznej oraz dr6g wewnetrznych stuzacych zabudowie,

funkcje wykluczone: lokalizacja zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

4) Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytk6  w oraz débr kultury wspétczesnej:

b) tereny znajdujg sie w obrebie zespotu o warto$ciach historyczno-kulturowych, granice
zespolu zaznaczono na zalagczniku graficznym nr 1 do niniejszej Uchwaly, obowigzujg
ustalenia okreslone w 87 niniejszej Uchwaly,

c) w obrebie terendéw zaznaczono obiekty o wartosciach kulturowych chronione ustaleniami
planu — Il poziom ochrony, obowigzujg ustalenia okreslone w 87 niniejszej Uchwaly;

6) Parametry i wska zniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowaniat  erenu, w tym linie
zabudowy, gabaryty obiektow i wska zniki intensywno $ci zabudowy, szczeg6towe warunki
zagospodarowania terendw oraz ograniczeniaw ich u  zytkowaniu, w tym zakaz zabudowy:

a)

b)

usytuowanie obiektéw o wartosciach kulturowych chronionych ustaleniami planu — IlI
poziom ochrony bez zmian stanu istniejgcego,

gabaryty zabudowy funkcji podstawowej: rzut budynku gtéwnej bryly prostokatny,
wysoko$é zabudowy jak w stanie istniejacym w dniu uchwalenia planu, geometria
dachu: ustala jak w stanie istniejgcym w dniu uchwalenia planu, dopuszcza sie lukarny
i okna potaciowe,
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c) gabaryty zabudowy funkcji dopuszczalnej: wysoko$¢ zabudowy max 5m, geometrii
dachu nie ustala,

d) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej — 20%,

e) dopuszcza sie lokalizacje zabudowy gospodarczej i garazy na granicy dziatek
budowlanych, nie dotyczy granicy dziatki od strony drég publicznych,

f) w zagospodarowaniu terenu uwzgledni¢ przebieg istniejgcych sieci i urzadzen
infrastruktury technicznej;

8) Szczegobtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomo $ci obj etych planem:
a) dopuszcza sie taczenie dzialek,
b) dopuszcza sie dalszy podziat nieruchomosci w celu regulacji granic,
c) dopuszcza sie wydzielenie nieruchomosci dla lokalizacji sieci i urzadzen infrastruktury
technicznej oraz drég wewnetrznych;

10) Stawka procentowa, na podstawie ktorych ustala sie oplat e, o ktdrej mowa w art. 36 ust.4
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzenny m:
ustala sie stawke 0%.

14. Karta terenu U teren ustug kultury oznaczony sy = mbolem 53.U na
zatgczniku nr 1 do niniejszej Uchwaty

1) Przeznaczenie terenu:
a) przeznaczenie podstawowe: zabudowa ustugowa z zakresu ustug kultury — Swietlica
wiejska,
b) funkcje dopuszczalne: zabudowa ustugowa z zakresu handlu, gastronomii, lokalizacja
urzadzen i sieci infrastruktury technicznej,

4) Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytk6  w oraz débr kultury wspétczesnej:
teren znajduje sie w obrebie zespotu o wartosciach historyczno-kulturowych, granice zespotu
zaznaczono na zatgczniku graficznym nr 1 do niniejszej Uchwaly, obowigzujg ustalenia
okreslone w 87 niniejszej Uchwaly;

5) Wymagania wynikaj ace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych:
a) teren jest terenem przestrzeni publicznych;
b) dopuszcza sie lokalizacje obiektow matej architektury,
c) zakaz lokalizacji nosnikéw reklamowych,
d) dopuszcza sie lokalizacje tymczasowych obiektéw ustugowo-handlowych;

6) Parametry i wska zniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowaniat  erenu, w tym linie
zabudowy, gabaryty obiektéw i wska zniki intensywno $ci zabudowy, szczegétowe warunki
zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich u  zytkowaniu, w tym zakaz zabudowy:
a) maksymalna wysoko$¢ budynkéw 9m, nie ustala sie geometrii dachu,
b) maksymalna wysokos$¢ obiektow matej architektury i tymczasowych obiektéw ustugowo-
handlowych 4m, nie ustala sie gabarytéw obiektéw ani geometrii dachu,
a) maksymalna powierzchnia zabudowy terenu 70%,
b) w zagospodarowaniu terenu uwzgledni¢ przebieg istniejacych sieci i urzadzen
infrastruktury technicznej;

8) Szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomo $ci obj etych planem:
zakaz dalszych podziatéw na dziatki budowlane, za wyjatkiem wydzielenia nieruchomosci dla
lokalizacji sieci i urzadzen infrastruktury technicznej oraz drég wewnetrznych;

10) Stawka procentowa, na podstawie ktorych ustala sie opfat ¢, 0 ktérej mowa w art. 36 ust.4

ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzenny m;
ustala sie stawke 0%
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15. Karta terenu P tereny planowanej Specjalnej Str efy

Ekonomicznej oznaczone symbolem 55.P, 56.P i 57.P  na zataczniku nr
1 do niniejszej Uchwaty

1) Przeznaczenie terenu:

a) przeznaczenie podstawowe: zabudowa produkcyjna, magazyny i skiady,

b) funkcje dopuszczalne: zabudowa ustugowa, z wylgczeniem funkcji chronionych
wymienionych w punkcie litera ,c”, garaze dla potrzeb whasnych, zabudowa
gospodarcza, lokalizacja urzadzen i obiektéw infrastruktury technicznej oraz drég
wewnetrznych stuzacych zabudowie,

c) funkcja wykluczona: zabudowa mieszkaniowa oraz ustugi nauki, kultury, o$wiaty,

zdrowia i opieki spotecznej, rekreacji i wypoczynku;

4) Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytk6  w oraz dobr kultury wspotczesnej:
w terenach znajdujg sie strefy ochrony archeologicznej (zasieg strefy pokazano na rysunku
planu - zataczniku graficznym nr 1 do niniejszej Uchwaty), obowigzujg ustalenia okreslone
w 87 niniejszej Uchwaly;

6) Parametry i wska zniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowaniat  erenu, w tym linie
zabudowy, gabaryty obiektéw i wska zniki intensywno $ci zabudowy, szczegétowe warunki
zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich u  zytkowaniu, w tym zakaz zabudowy:

a) obowigzuje nieprzekraczalna linia zabudowy od drég publicznych wg przepisow
szczegOlnych,

b) gabaryty zabudowy: wysokos$¢ zabudowy maksymalnie 15m — maksymalnie trzy
kondygnacje nadziemne, dopuszcza sie wyzsza wysokosé budowli technologicznych na
obszarze 20% powierzchni zabudowanej,

¢) nie reguluje sie geometrii dachu,

d) maksymalna powierzchnia zabudowy terenu lub wydzielonych z terenu dzialek
budowlanych (dotyczy réwniez wiat) — 70%,

e) dla terenu 55.P, zagospodarowanie i lokalizacje zabudowy w pasie technicznym
planowanej linii elektroenergetycznej WN 110kV (strefe zaznaczono na Rysunku planu
zal. nr 1 do niniejszej Uchwaly) uzgodnié z zarzgdca sieci;

f) dlaterenu 57.P ustala sie zakaz lokalizacji reklam emitujgcych swiatto pulsujace

g) w zagospodarowaniu terenu uwzgledni¢ przebieg istniejacych sieci i urzadzen
infrastruktury technicznej;

8) Szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomo $ci obj etych planem:

a) dopuszcza sie dalszy podziat terenu na dziatki budowlane przy zachowaniu min.
powierzchni wydzielonej dziatki 5000m2,

b) ograniczenie wielkosci dziatki nie dotyczy wydzielenia nieruchomo$ci dla lokalizaciji sieci
i urzadzen infrastruktury technicznej oraz drég wewnetrznych;

C) podziat nieruchomosci jest mozliwy, pod warunkiem opracowania projektu
koncepcyjnego zagospodarowania terenu, uwzgledniajgcego podziat geodezyjny, uktad
komunikacji wewnetrznej oraz inzynieryjne uzbrojenie terenu, w powigzaniu z istniejaca
infrastrukturg drogowsa i techniczna;

d) projekt koncepcyjnego zagospodarowania terenu jest integralng czescig sprawdzania
zgodnosci projektu podziatlu nieruchomosci z ustaleniami planu miejscowego przed
wydaniem decyzji na podziat;

10) Stawka procentowa, na podstawie ktorych ustala sie oplat e, o ktdrej mowa w art. 36 ust.4

ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzenny m:
ustala sie stawke 30%

16. Karta terenu RM teren istniej gcej zabudowy zagrodowej
oznaczone symbolami: 59.RM  na zataczniku nr 1 do niniejszej Uchwaty

1) Przeznaczenie terenu:
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a) przeznaczenie podstawowe: zabudowa zagrodowa,

b) funkcje dopuszczalne: ustugi nieucigzliwe towarzyszace zabudowie mieszkaniowej,
garaze dla potrzeb wtasnych, lokalizacja urzadzen i obiektow infrastruktury technicznej
oraz drég wewnetrznych stuzacych zabudowie,

c) funkcje wykluczone: lokalizacja zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej

4) Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytk6  w oraz débr kultury wspétczesnej:

a) w terenie znajduje sie obiekt o warto$ciach historycznych, figurujacy w gminnej
ewidencji zabytkéw, chroniony ustaleniami planu, obiekt zaznaczono na zataczniku
graficznym nr 1 do niniejszej Uchwaly, obowigzujg ustalenia okreslone w 87 niniejszej
Uchwaly;

b) teren znajduje sie w obrebie zespolu o wartosciach historyczno-kulturowych, granice
zespotu zaznaczono na zatgczniku graficznym nr 1 do niniejszej Uchwaty, obowigzujg
ustalenia okreslone w 87 niniejszej Uchwaly,

c) ochronie podlega historyczna zielen w obrebie terenu, zwlaszcza relikty alei
przydroznej;

6) Parametry i wska zniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowaniat  erenu, w tym linie
zabudowy, gabaryty obiektéw i wska zniki intensywno $ci zabudowy, szczegétowe warunki
zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich u  zytkowaniu, w tym zakaz zabudowy:

a) gabaryty zabudowy funkcji mieszkalnej (dawnego dworu) bez zmiany stanu istniejagcego
w zakresie historycznych elementéw budynku,

b) gabaryty zabudowy funkcji dopuszczalnej oraz zabudowy gospodarczej i inwentarskiej;
wysokos¢ zabudowy max 10m — maksymalnie dwie kondygnacje nadziemne, geometria
dachu: ustala sie wymég realizacji gtéwnych potaci dachu jako dach dwuspadowy lub
jednospadowy, kat nachylenia gtéwnych potaci dachu min 20°,

b) dopuszcza sie lokalizacje budowli rolniczych i urzadzeh budowlanych z nimi
zwigzanych, niezbednych dla prowadzenia gospodarstwa rolnego; gabarytéw obiektow
nie ustala sie,

c) obowigzuje zakaz lokalizacji budynkow w strefie zaznaczonej na Rysunku planu — zat.
nr 1 do niniejszej Uchwalty,

¢) maksymalna powierzchnia zabudowy wydzielonych z terenu dziatek budowlanych 20%,

d) w zagospodarowaniu terenu uwzgledni¢ przebieg istniejacych sieci i urzadzen
infrastruktury technicznej;

8) Szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomo $ci obj etych planem:
a) zakaz dalszych podziatéw na dziatki budowlane;

10) Stawka procentowa, na podstawie ktorych ustala sie oplat e, o ktdrej mowa w art. 36 ust.4
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzenny m:
ustala sie stawke 0%.

17. Karta terenu MN/U tereny projektowanej zabudowy
mieszkaniowo -ustugowej oznaczone symbolami: 60.MN/ U 66.MN/U,
69.MN/U i 70.MN/U, na zataczniku nr 1 do niniejszej Uchwaty

1) Przeznaczenie terenu:
a) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna i/lub zabudowa
ustugowa,
a) funkcje dopuszczalne: garaze dla potrzeb wiasnych, lokalizacja urzadzen i obiektow
infrastruktury technicznej oraz dr6g wewnetrznych stuzacych zabudowie,

6) Parametry i wska zniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowaniat  erenu, w tym linie
zabudowy, gabaryty obiektow i wska zniki intensywno $ci zabudowy, szczeg6towe warunki
zagospodarowania terendw oraz ograniczeniaw ich u  zytkowaniu, w tym zakaz zabudowy:
a) obowigzuje nieprzekraczalna linia zabudowy od drég publicznych wg przepiséw
szczegolnych,
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b) gabaryty zabudowy funkcji podstawowej (mieszkaniowej i ustugowej): rzut budynku
gtéwnej bryly prostokatny, dopuszcza sie rozczionkowanie bryty budynku w formie litery
T, L, itp., wysokos$¢ zabudowy maksymalnie 10,0m — dwie kondygnacje nadziemne,
w tym jedna w poddaszu uzytkowym,

c) geometria dachu: ustala sie wymdg realizacji giéwnych potaci dachu jako dach
dwuspadowy, kat nachylenia gtéwnych potaci dachu od okoto 30° do okoto 45°,

d) gabaryty zabudowy funkcji towarzyszacej - zabudowy gospodarczej; wysoko$c
zabudowy max 7m, geometria dachu: ustala sie wymaég realizacji gtéwnych potaci
dachu jako dach dwuspadowy, kat nachylenia gtéwnych potaci dachu min 12°,

d) w przypadku odbudowy, przebudowy, rozbudowy lub remontu istniejgcych budynkow
0 gabarytach innych niz okreslone w ustaleniach planu dopuszcza sie pozostawienie
gabarytéw budynkéw i geometrii dachu jak w stanie istniejgcym, jednak nie moze to
powodowaé przekroczenia dopuszczalnej maksymalnej wysokosci zabudowy ponad
parametry okreslone w niniejszej Uchwale,

e) maksymalna powierzchnia zabudowy wydzielonych z terenu dziatek budowlanych 40%,

f) w zagospodarowaniu terenu uwzgledni¢ przebieg istniejgcych sieci i urzadzen
infrastruktury technicznej;

8) Szczegobtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomo $ci obj etych planem:

a) dopuszcza sie taczenie dzialek,

b) dopuszcza sie dalszy podziat na dziatki, min powierzchnia wydzielanej dziatki 1200m2;

C) podziat nieruchomosci jest mozliwy, pod warunkiem opracowania projektu
koncepcyjnego zagospodarowania terenu, uwzgledniajgcego podziat geodezyjny, uktad
komunikacji wewnetrznej oraz inzynieryjne uzbrojenie terenu, w powigzaniu z istniejaca
infrastrukturg drogowa i techniczna;

d) projekt koncepcyjnego zagospodarowania terenu jest integralng czescig sprawdzania
zgodnosci projektu podziatlu nieruchomosci z ustaleniami planu miejscowego przed
wydaniem decyzji na podziat;

10) Stawka procentowa, na podstawie ktorych ustala sie opfat ¢, 0 ktérej mowa w art. 36 ust.4
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzenny m;
ustala sie stawke 30%.

18. Karta terenu ZP tereny zieleni urz gdzonej oznaczone symbolem
61.ZP, 81.ZP na zataczniku nr 1 do niniejszej Uchwaty

1) Przeznaczenie terenu:
a) przeznaczenie podstawowe: zielen urzadzona, zielen parkéw wiejskich, place zabaw,
zielence i skwery,
b) funkcja dopuszczalna: lokalizacja urzgdzen i obiektow infrastruktury technicznej;

3) Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego
ustala sie wymaég ochrony istniejgcych drzew;

5) Wymagania wynikaj ace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych:
a) dopuszcza sie lokalizacje obiektéw matej architektury,
b) zakaz lokalizacji nosnikow reklamowych,
c) dopuszcza sie lokalizacje tymczasowych obiektow ustugowo-handlowych;

6) Parametry i wska zniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowaniat  erenu, w tym linie
zabudowy, gabaryty obiektow i wska zniki intensywno $ci zabudowy, szczeg6towe warunki
zagospodarowania terendw oraz ograniczeniaw ich u  zytkowaniu, w tym zakaz zabudowy:
a) zakaz lokalizacji budynkow,
b) maksymalna wysokos¢ obiektéw matej architektury i tymczasowych obiektéw ustugowo-
handlowych 4m, nie ustala sie gabarytow obiektéw ani geometrii dachu,
¢) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej — 80%,
d) w zagospodarowaniu terenu uwzgledni¢ przebieg istniejacych sieci i urzadzen
infrastruktury technicznej;
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8) Szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomo $ci obj etych planem:
zakaz podziatu terenu na dziatki budowlane za wyjatkiem wydzielenia nieruchomosci dla
lokalizacji sieci i urzadzen infrastruktury technicznej oraz drég wewnetrznych;

9) Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, u rzadzania i u zytkowania terenow:
a) dopuszcza sie lokalizacje tymczasowych obiektow o funkcji ustugowo-handlowej;
b) ustala sie termin tymczasowego zagospodarowania i uzytkowania terenu na 30 dni od
momentu rozpoczecia budowy;

10) Stawka procentowa, na podstawie ktorych ustala sie opfat ¢, 0 ktérej mowa w art. 36 ust.4
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzenny m:
ustala sie stawke 0%.

19. Karta terenu RM tereny istniej acej i projektowanej zabudowy
zagrodowej oznaczone symbolami: 64.RM, 65.RM, 68.RM , 74.RM,

76.RM, 78.RM, 109.RM, 110.RM, 111.RM, 112.RM, 113.RM, 120.RM na
zataczniku nr 1 do niniejszej Uchwaty

1) Przeznaczenie terenu:

a) przeznaczenie podstawowe: zabudowa zagrodowa,

b) funkcje dopuszczalne: ustugi nieucigzliwe towarzyszace zabudowie mieszkaniowej,
garaze dla potrzeb wlasnych, lokalizacja urzadzen i obiektow infrastruktury technicznej
oraz drég wewnetrznych stuzacych zabudowie,

c) funkcje wykluczone: lokalizacja zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej

6) Parametry i wska zniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowaniat  erenu, w tym linie
zabudowy, gabaryty obiektow i wska zniki intensywno $ci zabudowy, szczego6towe warunki
zagospodarowania terendw oraz ograniczeniaw ich u  zytkowaniu, w tym zakaz zabudowy:

a) obowigzuje nieprzekraczalna linia zabudowy od drég publicznych wg przepiséw
szczegolnych,

b) gabaryty zabudowy funkcji mieszkalnej: rzut budynku gtéwnej bryty prostokatny,
dopuszcza sie rozczionkowanie bryty budynku w formie litery T, L, itp., wysoko$¢
zabudowy maksymalnie 9,0m — dwie kondygnacje nadziemne, w tym jedna w poddaszu
uzytkowym, poziom posadowienia parteru maksimum 0,6m,

c) geometria dachu zabudowy funkcji mieszkalnej: ustala sie wymaég realizacji gtéwnych
potaci dachu jako dach dwuspadowy, kat nachylenia gtéwnych potaci dachu od okoto
35° do okoto 45°,

d) gabaryty zabudowy funkcji dopuszczalnej oraz zabudowy gospodarczej i inwentarskiej;
wysokos¢ zabudowy max 10m — maksymalnie dwie kondygnacje nadziemne, geometria
dachu: ustala sie wymég realizacji gtéwnych potaci dachu jako dach dwuspadowy lub
jednospadowy, kat nachylenia gtéwnych potaci dachu min 20°,

e) w przypadku odbudowy, przebudowy, rozbudowy lub remontu istniejgcych budynkow
0 gabarytach innych niz okreslone w ustaleniach planu dopuszcza sie pozostawienie
gabarytow budynkéw i geometrii dachu jak w stanie istniejgcym, jednak nie moze to
powodowaé zwiekszenia powierzchni zabudowy i dopuszczalnej maksymalnej
wysokosci zabudowy ponad parametry okreslone w niniejszej Uchwale,

f) dopuszcza sie lokalizacje budowli rolniczych i urzadzen budowlanych z nimi
zwigzanych, niezbednych dla prowadzenia gospodarstwa rolnego; gabarytéw obiektow
nie ustala sie,

e) maksymalna powierzchnia zabudowy wydzielonych z terenu dziatek budowlanych 20%,

f) w zagospodarowaniu terenu uwzgledni¢ przebieg istniejgcych sieci i urzadzen
infrastruktury technicznej;

8) Szczegobtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomo $ci obj etych planem:
a) dopuszcza sie taczenie dzialek,
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b) zakaz dalszych podziatbw na dziatki budowlane, za wyjatkiem wydzielenia
nieruchomosci dla lokalizacji sieci i urzadzen infrastruktury technicznej oraz drég
wewnetrznych;

10) Stawka procentowa, na podstawie ktorych ustala sie oplat e, o ktdrej mowa w art. 36 ust.4
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzenny m:
ustala sie stawke 0%.

20. Karta terenu U tereny projektowanej zabudowy us  tugowej

oznaczone symbolem 67.U i1 103.U na zataczniku nr 1 do niniejszej
Uchwalty

1) Przeznaczenie terenu:
a) przeznaczenie podstawowe: zabudowa ustugowa,
a) funkcje dopuszczalne: zabudowa gospodarcza i garaze towarzyszace podstawowej
funkcji terenu, z wykluczeniem hodowli zwierzat inwentarskich, lokalizacja urzadzen
i sieci infrastruktury technicznej oraz drég wewnetrznych stuzacych zabudowie,
b) funkcje wykluczone: zabudowa mieszkaniowa;

4) Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytk6 ~ w oraz dobr kultury wspotczesnej:

a) teren 103.U znajduje sie w obrebie obszaru wpisanego do rejestru zabytkéw (zespot
przyrodniczo-krajobrazowy miasta Pelplina), granice strefy otoczenia zabytku
zaznaczono na zatgczniku graficznym nr 1 do niniejszej Uchwaly, obowigzujg ustalenia
okreslone w 87 niniejszej Uchwaly;

6) Parametry i wska zniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowaniat  erenu, w tym linie
zabudowy, gabaryty obiektéw i wska zniki intensywno $ci zabudowy, szczegétowe warunki
zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich u  zytkowaniu, w tym zakaz zabudowy:

a) obowigzuje nieprzekraczalna linia zabudowy od drég publicznych wg przepiséw
szczegOlnych,

b) gabaryty zabudowy funkcji podstawowej: rzut budynku gtéwnej bryty prostokatny,
wysokos¢ zabudowy maksymalnie 12m, maksymalnie trzy kondygnacje nadziemne,
geometria dachu: nie ustala sie,

c) w przypadku odbudowy, przebudowy, rozbudowy lub remontu istniejgcych budynkow
0 gabarytach innych niz okreslone w ustaleniach planu dopuszcza sie pozostawienie
gabarytow budynkéw i geometrii dachu jak w stanie istniejacym, przy zachowaniu
dopuszczalnej maksymalnej wysoko$ci zabudowy ponad parametry okreslone
w niniejszej Uchwale,

d) maksymalna powierzchnia zabudowy terenu 60%,

e) dlaterenu 67.U ustala sie zakaz lokalizacji reklam emitujacych swiatto pulsujace

f) w zagospodarowaniu terenu uwzgledni¢ przebieg istniejgcych sieci i urzadzen
infrastruktury technicznej;

8) Szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomo $ci obj etych planem:
a) dopuszcza sie faczenie dzialek,
b) dopuszcza sie dalszy podzial na dziatki o powierzchni min 2000m2 (norma
wielkosciowa nie dotyczy wydzielen drog wewnetrznych i infrastruktury technicznej);

10) Stawka procentowa, na podstawie ktorych ustala sie opfat ¢, 0 ktérej mowa w art. 36 ust.4
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzenny m;
ustala sie stawke 30%

21. Karta terenu MN tereny projektowanej zabudowy m  ieszkaniowe]
jednorodzinnej oznaczone symbolami: 73.MN, 75.MN  na zataczniku nr
1 do niniejszej Uchwaty
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1) Przeznaczenie terenu:
a) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
b) funkcje dopuszczalne: ustugi nieucigzliwe towarzyszace zabudowie mieszkaniowej,
garaze dla potrzeb wtasnych, lokalizacja urzadzen i obiektow infrastruktury technicznej
oraz drég wewnetrznych stuzacych zabudowie,

6) Parametry i wska zniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowaniat  erenu, w tym linie
zabudowy, gabaryty obiektéw i wska zniki intensywno $ci zabudowy, szczegétowe warunki
zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich u  zytkowaniu, w tym zakaz zabudowy:

a) obowigzuje nieprzekraczalna linia zabudowy od drég publicznych wg przepisow
szczegolnych,

b) gabaryty zabudowy funkcji mieszkalnej: rzut budynku gtdéwnej bryly prostokatny,
dopuszcza sie rozczionkowanie bryty budynku w formie litery T, L, itp., wysokosé
zabudowy maksymalnie 9,5m — dwie kondygnacje nadziemne, w tym jedna w poddaszu
uzytkowym, poziom posadowienia parteru maksimum 0,6m,

c) geometria dachu zabudowy funkcji mieszkalnej: ustala sie wymég realizacji gtdwnych
potaci dachu jako dach dwuspadowy, kat nachylenia gtéwnych potaci dachu od okoto
30° do okoto 45°,

d) gabaryty zabudowy funkcji towarzyszacej - zabudowy gospodarczej; wysoko$c
zabudowy max 7m, geometria dachu: ustala sie wymaég realizacji gtéwnych potaci
dachu jako dach dwuspadowy, kat nachylenia gtéwnych potaci dachu min 12°,

g) w przypadku odbudowy, przebudowy, rozbudowy lub remontu istniejgcych budynkow
0 gabarytach innych niz okreslone w ustaleniach planu dopuszcza sie pozostawienie
gabarytéw budynkéw i geometrii dachu jak w stanie istniejgcym, jednak nie moze to
powodowaé przekroczenia dopuszczalnej maksymalnej wysokosci zabudowy ponad
parametry okreslone w niniejszej Uchwale,

e) maksymalna powierzchnia zabudowy wydzielonych z terenu dziatek budowlanych 30%,

f) w zagospodarowaniu terenu uwzgledni¢ przebieg istniejgcych sieci i urzadzen
infrastruktury technicznej;

8) Szczegobtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomo $ci obj etych planem:

a) dopuszcza sie taczenie dzialek,

b) dopuszcza sie dalszy podziat na dziatki, min powierzchnia wydzielanej dziatki
1200m2;

c) podziat nieruchomosci jest mozliwy, pod warunkiem opracowania projektu
koncepcyjnego zagospodarowania terenu, uwzgledniajgcego podziat geodezyjny,
ukltad komunikacji wewnetrznej oraz inzynieryjne uzbrojenie terenu, tereny zieleni
ogolnodostepnej w powigzaniu z istniejacg infrastrukturg drogowsa i techniczna;

d) projekt koncepcyjnego zagospodarowania terenu jest integralng czescig sprawdzania
zgodnosci projektu podziatu nieruchomosci z ustaleniami planu miejscowego przed
wydaniem decyzji na podziat;

10) Stawka procentowa, na podstawie ktorych ustala sie opfat ¢, 0 ktérej mowa w art. 36 ust.4
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzenny m:
ustala sie stawke 30%.

22. Karta terenu T - teren istniej acej lokalizacji stacji bazowej

telefonii komorkowej oznaczony symbolem: 77.T na zatgczniku nr 1 do
niniejszej Uchwaty

1) Przeznaczenie terenu:
a) przeznaczenie podstawowe: tereny infrastruktury technicznej — telekomunikacyjnej i
tacznosci,
b) funkcje dopuszczalne: lokalizacja urzadzenh i sieci infrastruktury technicznej;

6) Parametry i wska zniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowaniat  erenu, w tym linie

zabudowy, gabaryty obiektéw i wska zniki intensywno $ci zabudowy, szczegétowe warunki
zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich u  zytkowaniu, w tym zakaz zabudowy:
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a) zabudowa wg potrzeb technologicznych obiektu, parametréw zabudowy nie ustala sie,

b) dopuszcza sie sytuowanie w liniach rozgraniczajacych budynku technicznego
zwigzanego z obstuga stacji bazowej o maksymalnej wysokosci zabudowy 4m

c) ustala sie wymaog ogrodzenia terenu,

d) dopuszcza sie lokalizacje budowli, takich jak: sieci i urzadzenia infrastruktury

technicznej,
e) obowigzuje zakaz umieszczania reklam na wiezy,
f) w zagospodarowaniu terenu uwzgledni¢ przebieg istniejacych sieci i urzadzeh

infrastruktury technicznej;

10) Stawka procentowa, na podstawie ktorych ustala sie opfat ¢, o ktérej mowa w art. 36 ust.4
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzenny m:
a) ustala sie stawke 0%.

23. Karta terenu MN teren istniej Qgcej zabudowy mieszkaniowej

jednorodzinnej oznaczony symbolem: 79.MN  na zataczniku nr 1 do
niniejszej Uchwaty

1) Przeznaczenie terenu:
a) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
b) funkcje dopuszczalne: ustugi nieucigzliwe towarzyszace zabudowie mieszkaniowej,
garaze dla potrzeb wlasnych, lokalizacja urzadzen i obiektow infrastruktury technicznej
oraz drég wewnetrznych stuzacych zabudowie,

4) Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytk6 ~ w oraz dobr kultury wspotczesnej:
a) teren 79.MN znajduje sie w obrebie zespotu o wartosciach historyczno-kulturowych,
granice zespolu zaznaczono na zalaczniku graficznym nr 1 do niniejszej Uchwaly,
obowigzujg ustalenia okreslone w §7 niniejszej Uchwaly;

6) Parametry i wska zniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowaniat  erenu, w tym linie
zabudowy, gabaryty obiektéw i wska zniki intensywno $ci zabudowy, szczegétowe warunki
zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich u  zytkowaniu, w tym zakaz zabudowy:

a) obowigzuje zakaz lokalizacji budynkoéw przy drodze wojewddzkiej nr 229 (w przedpolu
ekspozycji zespotu dawnego nadlesnictwa), w strefie zaznaczonej na Rysunku Planu —
zal. nr 1 do niniejszej Uchwaty,

b) gabaryty zabudowy funkcji mieszkalnej: rzut budynku gtdéwnej bryly prostokatny,
dopuszcza sie rozczionkowanie bryty budynku w formie litery T, L, itp., wysokosé
zabudowy maksymalnie 9,0m — dwie kondygnacje nadziemne, w tym jedna w poddaszu
uzytkowym, poziom posadowienia parteru maksimum 0,6m,

c) geometria dachu zabudowy funkcji mieszkalnej: ustala sie wymég realizacji gtdwnych
potaci dachu jako dach dwuspadowy, kat nachylenia gtéwnych potaci dachu od okoto
35° do okoto 45°,

d) gabaryty zabudowy funkcji towarzyszacej - zabudowy gospodarczej; wysoko$c
zabudowy max 7m, geometria dachu: ustala sie wymaég realizacji gtéwnych potaci
dachu j;)akO dach dwuspadowy lub jednospadowy, kat nachylenia giéwnych potaci dachu
min 20°,

e) w przypadku odbudowy, przebudowy, rozbudowy lub remontu istniejacych budynkéw
0 gabarytach innych niz okreslone w ustaleniach planu dopuszcza sie pozostawienie
gabarytéw budynkéw i geometrii dachu jak w stanie istniejgcym, jednak nie moze to
powodowaé przekroczenia dopuszczalnej maksymalnej wysokosci zabudowy ponad
parametry okreslone w niniejszej Uchwale,

f) maksymalna powierzchnia zabudowy wydzielonych z terenu dziatlek budowlanych 25%,

g) w zagospodarowaniu terenu uwzgledni¢ przebieg istniejacych sieci i urzadzen
infrastruktury technicznej;

8) Szczegobtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomo $ci obj etych planem:
a) dopuszcza sie taczenie dzialek,
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b) dalszy podziat na dziatki wg przepiséw szczegélnych, dla terenu 79.MN po uzgodnieniu
z Pomorskim Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkéw;

10) Stawka procentowa, na podstawie ktorych ustala sie oplat e, o ktdrej mowa w art. 36 ust.4
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzenny m:
ustala sie stawke 0%.

24. Karta terenu E/ZZ — teren wymagaj acy wylesienia w zwi gzku
z planowanym przebiegiem napowietrznych linii
elektroenergetycznych WN —oznaczony symbolem 82.E/Z Z

1) Przeznaczenie terenu:
a) przeznaczenie podstawowe: teren niezbedny dla potrzeb elektroenergetyki, zwigzany
z planowanym przebiegiem napowietrznych linii elektroenergetycznych WN, potozony
w obszarze bezposredniego zagrozenia powodzig
b) funkcje dopuszczalne: tereny rolnicze;

6) Parametry i wska zniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowaniat  erenu, w tym linie
zabudowy, gabaryty obiektow i wska zniki intensywno $ci zabudowy, szczeg6towe warunki
zagospodarowania terendw oraz ograniczeniaw ich u  zytkowaniu, w tym zakaz zabudowy:

a) obowigzuje zakaz lokalizacji obiektéw budowlanych i wykonywania urzadzen wodnych,

b) obowigzuje zakaz sadzenia drzew i krzewéw, za wyjatkiem plantacji wiklinowych na
potrzeby regulacji wéd oraz roslinnosci stanowigcej element zabudowy biologicznej
dolin rzecznych lub stuzgcych dla wzmocnienia brzegéw, obwatowan lub odsypisk,

c) obowigzuje zakaz zmiany uksztattowania terenu oraz wykonywania innych robot niz
zwigzane z regulacjg lub utrzymaniem wad,

d) dyrektor regionalnego zarzadu gospodarki wodnej moze w drodze decyzji zwolni¢ od
powyzszych zakazow,

e) dyrektor regionalnego zarzadu gospodarki wodnej moze w drodze decyzji wskazac
sposoéb i rodzaj uprawy i zagospodarowania gruntéw oraz nakazac usuniecie drzew lub
krzewow,

f) planowane  zagospodarowanie uzgodni¢ z  zarzadcg planowanej  sieci
elektroenergetycznej;

10) Stawka procentowa, na podstawie ktorych ustala sie oplat e, o ktdrej mowa w art. 36 ust.4
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzenny m:
ustala sie stawke 0%.

25. Karta terenu MN tereny istniej acej i projektowanej zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczone symbolami: 8 3.MN,
84.MN, 85.MN na zataczniku nr 1 do niniejszej Uchwaty

1) Przeznaczenie terenu:
a) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
b) funkcje dopuszczalne: ustugi nieucigzliwe towarzyszace zabudowie mieszkaniowej
prowadzone w budynku gtéwnym (mieszkalnym), budynki gospodarcze (w tym garaze
dla potrzeb wiasnych), za wyjatkiem zabudowy inwentarskiej, lokalizacja urzadzen i
obiektéw infrastruktury technicznej oraz drég wewnetrznych i zieleni stuzacych
zabudowie,

4) Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytk6 ~ w oraz dobr kultury wspotczesnej:

a) tereny znajdujg sie w obrebie obszaru wpisanego do rejestru zabytkow (zespot
przyrodniczo-krajobrazowy miasta Pelplina), granice strefy otoczenia zabytku
zaznaczono na zatgczniku graficznym nr 1 do niniejszej Uchwaly, obowigzujg ustalenia
okreslone w 87 niniejszej Uchwaly;
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6) Parametry i wska zniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowaniat  erenu, w tym linie
zabudowy, gabaryty obiektow i wska zniki intensywno $ci zabudowy, szczeg6towe warunki
zagospodarowania terendw oraz ograniczeniaw ich u  zytkowaniu, w tym zakaz zabudowy:

a)

b)

<)

d)

e)

f)

)

h)

i)

)

k)

obowigzuje nieprzekraczalna linia zabudowy od drég publicznych wg przepiséw
szczegOlnych,
obowigzuje zakaz parkowania i obstugi samochodéw ciezarowych, maszyn
budowlanych oraz pojazdéw stuzacych do zarobkowego przewozu os6b (autobusy,
busy, autokary),
ustala sie lokalizacje wytgcznie jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego
0 maksymalnie dwdch mieszkaniach na kazdej dziatce budowlanej oraz jednego
budynku gospodarczego (w tym garazu),
powierzchnia ustug w budynku mieszkalnym nie moze przekracza¢ 30% powierzchni
budynku mieszkalnego,
gabaryty zabudowy funkcji mieszkalnej: rzut budynku gtéwnej bryly prostokatny,
dopuszcza sie rozczionkowanie bryty budynku w formie litery T, L, itp., wysokosé
zabudowy maksymalnie 9,0m — dwie kondygnacje nadziemne, w tym jedna w poddaszu
uzytkowym, poziom posadowienia parteru maksimum 0,6m,
geometria dachu zabudowy funkcji mieszkalnej: ustala sie wymaog realizacji gtownych
potaci dachu jako dach dwuspadowy, kat nachylenia gtéwnych potaci dachu od okoto
30° do okoto 45°,
gabaryty zabudowy funkcji towarzyszacej - zabudowy gospodarczej, garazy;
» maksymalna powierzchnia zabudowy 60% powierzchni zabudowy budynku
gtéwnego mieszkalnego,
» wysokos¢ zabudowy max 5m,
e geometria dachu: nawigzujagca do geometrii dachu budynku gtéwnego
(mieszkalnego) na tej samej dziatce budowlanej
» dopuszcza sie lokalizacje garazy wytacznie dla samochodéw osobowych
o maksymalnej liczbie stanowisk — 2,,
w przypadku odbudowy, przebudowy, rozbudowy lub remontu istniejacych budynkéw
0 gabarytach innych niz okreslone w ustaleniach planu dopuszcza sie pozostawienie
gabarytow budynkéw i geometrii dachu jak w stanie istniejgcym, jednak nie moze to
powodowaé przekroczenia dopuszczalnej maksymalnej wysokosci zabudowy ponad
parametry okreslone w niniejszej Uchwale,
maksymalna powierzchnia zabudowy wydzielonych z terenu dzialek budowlanych 30%,
minimalny % powierzchni biologicznie czynnej — 40%
w zagospodarowaniu terenu uwzgledni¢ przebieg istniejacych sieci i urzadzen
infrastruktury technicznej;

8) Szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomo $ci obj etych planem:

a)
b)

dopuszcza sie tgczenie dziatek,
dalszy podziat na dziatki o minimalnej powierzchni 900m2;

10) Stawka procentowa, na podstawie ktorych ustala sie opfat ¢, o ktérej mowa w art. 36 ust.4
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzenny m:
ustala sie stawke 0%.

26. Karta terenu U - tereny istniej acej i projektowanej zabudowy
ustugowej oznaczone symbolami: 86.U  na zataczniku nr 1 do niniejsze;

Uchwalty

1) Przeznaczenie terenu:
a) przeznaczenie podstawowe: zabudowa ustugowa,

b) funkcje dopuszczalne: zabudowa gospodarcza i garaze towarzyszace podstawowej

funkcji terenu, zwykluczeniem hodowli zwierzat inwentarskich, zabudowa
mieszkaniowa jako towarzyszaca zabudowie ustugowej (tzw. mieszkanie dla
wiasciciela) lokalizacja urzadzen isieci infrastruktury technicznej oraz dréog
wewnetrznych stuzacych zabudowie,
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c) funkcje wykluczone: zabudowa mieszkaniowa;

4) Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytk6  w oraz dobr kultury wspotczesnej:
tereny sg potozone w granicach obszaru zabytkowego wpisanego do rejestru zabytkéw
nieruchomych wojewddztwa, granice obszaru zaznaczono na zataczniku graficznym nr 1 do
niniejszej Uchwaly, obowigzujg ustalenia okreslone w 87 niniejszej Uchwaly;

6) Parametry i wska zniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowaniat  erenu, w tym linie
zabudowy, gabaryty obiektéw i wska zniki intensywno $ci zabudowy, szczegétowe warunki
zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich u  zytkowaniu, w tym zakaz zabudowy:
a) obowigzuje nieprzekraczalna linia zabudowy od drég publicznych wg przepiséw
szczegOlnych,
b) gabaryty zabudowy: wysokos¢ zabudowy maksymalnie 12m - maksymalnie trzy
kondygnacje nadziemne,
¢) nie reguluje sie geometrii dachu,
d) maksymalna powierzchnia zabudowy terenu Ilub wydzielonych z terenu dziatek
budowlanych (dotyczy réwniez wiat) — 70%,
e) w przypadku odbudowy, przebudowy, rozbudowy lub remontu istniejacych budynkéw
0 gabarytach innych niz okre$lone w ustaleniach planu dopuszcza sie pozostawienie
gabarytow budynkéw i geometrii dachu jak w stanie istniejgcym,
f) w zagospodarowaniu terenu uwzgledni¢ przebieg istniejacych sieci i urzgdzen
infrastruktury technicznej;

8) Szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomo $ci obj etych planem:
a) dopuszcza sie scalenia dzialek,
b) dopuszcza sie dalszy podziat terenu na dziatki budowlane przy zachowaniu min.
powierzchni wydzielonej dziatki 2000m2,
c) ograniczenie wielkosci dziatki nie dotyczy wydzielenia nieruchomosci dla lokalizacji sieci
i urzadzen infrastruktury technicznej oraz drég wewnetrznych;

10) Stawka procentowa, na podstawie ktorych ustala sie opfat ¢, 0 ktérej mowa w art. 36 ust.4
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzenny m:
ustala sie stawke 30%

27. Karta terenu MN/U teren projektowanej zabudowy  mieszkaniowo

-ustugowej oznaczony symbolem: 88.MN/U, na zataczniku nr 1 do
niniejszej Uchwaty

1) Przeznaczenie terenu:
a) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna i/lub zabudowa
ustugowa,
b) funkcje dopuszczalne: garaze dla potrzeb wiasnych, lokalizacja urzadzen i obiektow
infrastruktury technicznej oraz drég wewnetrznych stuzacych zabudowie,

4) Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytk6  w oraz débr kultury wspétczesnej:

a) teren znajduje sie w obrebie obszaru wpisanego do rejestru zabytkéw (zespot
przyrodniczo-krajobrazowy miasta Pelplina), granice strefy otoczenia zabytku
zaznaczono na zatgczniku graficznym nr 1 do niniejszej Uchwaly, obowigzujg ustalenia
okreslone w 87 niniejszej Uchwaly;

6) Parametry i wska zniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowaniat  erenu, w tym linie
zabudowy, gabaryty obiektéw i wska zniki intensywno $ci zabudowy, szczegétowe warunki
zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich u  zytkowaniu, w tym zakaz zabudowy:
a) obowigzuje nieprzekraczalna linia zabudowy od drég publicznych wg przepisow
szczegolnych,
b) gabaryty zabudowy funkcji podstawowej: rzut budynku gtownej bryly prostokatny,
dopuszcza sie rozczionkowanie bryly budynku w formie litery T, L, itp., wysoko$¢
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zabudowy maksymalnie 10,0m - dwie kondygnacje nadziemne, wtym jedna
w poddaszu uzytkowym,

c) geometria dachu: nie reguluje sie,

d) gabaryty zabudowy funkcji towarzyszacej - zabudowy gospodarczej; wysokosc
zabudowy max 7m, geometria dachu: nie reguluje sie,

e) od strony drogi wojewddzkiej nr 229 i od strony obwodnicy miasta urzadzié¢ pas zieleni
izolacyjno-krajobrazowej o szerokosci min 10m, ewentualne zabezpieczenia z tytutu
ucigzliwosci drég realizowac staraniem i na koszt inwestora terenu,

f) maksymalna powierzchnia zabudowy wydzielonych z terenu dziatlek budowlanych 40%,

g) w zagospodarowaniu terenu uwzgledni¢ przebieg istniejacych sieci i urzadzen
infrastruktury technicznej;

8) Szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomo $ci obj etych planem:

a) dopuszcza sie faczenie dzialek,

b) dopuszcza sie dalszy podziat na dziatki, min powierzchnia wydzielanej dziatki 1500m2;

c) podziat nieruchomosci jest mozliwy, pod warunkiem opracowania projektu koncepcyjnego
zagospodarowania terenu, uwzgledniajagcego podzial geodezyjny, uktad komunikacji
wewnetrznej oraz inzynieryjne uzbrojenie terenu, w powigzaniu z istniejacg infrastrukturg
drogowsa i techniczna;

d) projekt koncepcyjnego zagospodarowania terenu jest integralng czescig sprawdzania
zgodnosci projektu podziatlu nieruchomos$ci z ustaleniami planu miejscowego przed
wydaniem decyzji na podziat;

10) Stawka procentowa, na podstawie ktorych ustala sie oplat e, o ktdrej mowa w art. 36 ust.4
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzenny m:
ustala sie stawke 30%.

28. Karta terenu P/U - tereny istniej acej i projektowanej zabudowy
produkcyjno - ustugowej oznaczone symbolami: 90.P/U , 94.P/U,
98.P/U na zataczniku nr 1 do niniejszej Uchwaty

1) Przeznaczenie terenu:

a) przeznaczenie podstawowe: zabudowa produkcyjna, magazyny i skiady, dziatalnos¢
ustugowa, w tym réwniez ucigzliwa (z zakresu inwestycji mogacych znaczaco
oddziatywaé na srodowisko),

c) funkcje dopuszczalne: zabudowa gospodarcza i garaze towarzyszace podstawowej
funkcji terenu, lokalizacja urzadzen isieci infrastruktury technicznej oraz drég
wewnetrznych stuzacych zabudowie,

d) funkcje wykluczone: zabudowa mieszkaniowa;

4) Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytk6  w oraz dobr kultury wspotczesnej:

a) czesc terenu 82.P/U znajduje sie w obrebie obszaru wpisanego do rejestru zabytkéw
(zespot przyrodniczo-krajobrazowy miasta Pelplina), granice strefy otoczenia zabytku
zaznaczono na zalagczniku graficznym nr 1 do niniejszej Uchwaly, obowigzujg ustalenia
okreslone w 87 niniejszej Uchwaly;

b) czes¢ terenu 98.P/U stanowi, wraz z terenem sasiednim (97.MW/ZP) historyczny ukiad
przestrzenny, granice chronionego zespotu o warto$ciach historyczno kulturowych
zaznaczono na zalgczniku graficznym nr 1 do niniejszej Uchwaly, obowigzujg ustalenia
okreslone w 87 niniejszej Uchwaly;

c) czesc¢ terendw 94.P/U i 98.P/U znajduje sie w strefie ochrony ekspozycji cennych
zespotow zabudowy, granice stref zaznaczono na zataczniku graficznym nr 1 do niniejszej
Uchwaly, obowigzujg ustalenia okreslone w 87 niniejszej Uchwaty

6) Parametry i wska zniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowaniat  erenu, w tym linie
zabudowy, gabaryty obiektéw i wska zniki intensywno $ci zabudowy, szczegétowe warunki
zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich u  zytkowaniu, w tym zakaz zabudowy:
b) obowigzuje nieprzekraczalna linia zabudowy od drég publicznych wg przepiséw
szczegolnych,
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c) gabaryty zabudowy: wysoko$¢ zabudowy maksymalnie 15m — maksymalnie trzy
kondygnacje nadziemne, dopuszcza sie wyzsza wysokosé budowli technologicznych na
obszarze 20% powierzchni zabudowanej,

d) nie reguluje sie geometrii dachu,

e) maksymalna powierzchnia zabudowy terenu lub wydzielonych z terenu dzialek
budowlanych (dotyczy réwniez wiat) — 70%,

f) w przypadku odbudowy, przebudowy, rozbudowy lub remontu istniejacych budynkow
0 gabarytach innych niz okreslone w ustaleniach planu dopuszcza sie pozostawienie
gabarytow budynkéw i geometrii dachu jak w stanie istniejgcym,

g) Ustala sie wymag realizacji pasa zieleni izolacyjno-krajobrazowej od strony wschodniej i
potudniowej terenu (ze wzgledu na sasiedztwo zabudowy mieszkaniowej - tereny
83.MN, 85.MN) o szerokosci min 10m; wymadg nie dotyczy terenu potozonego w pasie
technicznym napowietrznych linii elektroenergetycznych (istniejacej i projektowanych),

h) w zagospodarowaniu terenu uwzgledni¢ przebieg istniejacych sieci i urzadzen
infrastruktury technicznej;

8) Szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomo $ci obj etych planem:

a) dopuszcza sie dalszy podziat terenu na dzialki budowlane przy zachowaniu min.
powierzchni wydzielonej dziatki 3000m2,

b) ograniczenie wielkosci dziatki nie dotyczy wydzielenia nieruchomo$ci dla lokalizacji sieci
i urzadzen infrastruktury technicznej oraz drég wewnetrznych;

C) podziat nieruchomosci jest mozliwy, pod warunkiem opracowania projektu
koncepcyjnego zagospodarowania terenu, uwzgledniajgcego podziat geodezyjny, uktad
komunikacji wewnetrznej oraz inzynieryjne uzbrojenie terenu, w powigzaniu z istniejaca
infrastrukturg drogowa i techniczna;

d) projekt koncepcyjnego zagospodarowania terenu jest integralng czescig sprawdzania
zgodnosci projektu podziatlu nieruchomosci z ustaleniami planu miejscowego przed
wydaniem decyzji na podziat;

10) Stawka procentowa, na podstawie ktorych ustala sie opfat ¢, 0 ktérej mowa w art. 36 ust.4
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzenny m;
ustala sie stawke 30%

29. Karta terenu P - teren projektowanej zabudowy p  rodukcyjnej

magazynow i skladéw oznaczony symbolem: 89.P na zataczniku nr 1
do niniejszej Uchwalty

1) Przeznaczenie terenu:

a) przeznaczenie podstawowe: zabudowa produkcyjna, magazyny i skiady, ,

b) funkcje dopuszczalne: dziatalno$¢ ustugowa, w tym roéwniez ucigzliwa (z zakresu
inwestycji mogacych znaczaco oddziatywaé na srodowisko) dziatalno$é ustugowa, w
tym réwniez ucigzliwa (z zakresu inwestycji mogacych znaczaco oddziatywa¢ na
srodowisko), zabudowa gospodarcza i garaze towarzyszace podstawowej funkcji
terenu, lokalizacja urzadzen i sieci infrastruktury technicznej oraz drég wewnetrznych
stuzacych zabudowie,

c) funkcje wykluczone: zabudowa mieszkaniowa;

6) Parametry i wska zniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowaniat  erenu, w tym linie
zabudowy, gabaryty obiektéw i wska zniki intensywno $ci zabudowy, szczegétowe warunki
zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich u  zytkowaniu, w tym zakaz zabudowy:

a) obowigzuje nieprzekraczalna linia zabudowy od drég publicznych wg przepisow
szczegolnych,

b) gabaryty zabudowy: wysokos¢ zabudowy maksymalnie 15m — maksymalnie trzy
kondygnacje nadziemne, dopuszcza sie wyzsza wysokosé budowli technologicznych na
obszarze 20% powierzchni zabudowanej,

¢) nie reguluje sie geometrii dachu,

d) maksymalna powierzchnia zabudowy terenu lub wydzielonych z terenu dzialek
budowlanych (dotyczy réwniez wiat) — 70%,



e) w zagospodarowaniu terenu uwzgledni¢ przebieg istniejacych sieci i urzadzen
infrastruktury technicznej;

8) Szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomo $ci obj etych planem:
a) dopuszcza sie dalszy podziat terenu na dziatki budowlane przy zachowaniu min.
powierzchni wydzielonej dziatki 3000m2,
b) ograniczenie wielkosci dziatki nie dotyczy wydzielenia nieruchomo$ci dla lokalizacji sieci
i urzadzen infrastruktury technicznej oraz drég wewnetrznych;

10) Stawka procentowa, na podstawie ktorych ustala sie opfat ¢, 0 ktérej mowa w art. 36 ust.4
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzenny m;
ustala sie stawke 30%

30. Karta terenu O infrastruktura techniczna — gosp  odarowanie
odpadami, teren istniej gcego wysypiska wraz z rezerw g terenu na

jego powi ekszenie oznaczony symbolem 91.0 na zataczniku nr 1 do
niniejszej Uchwaty

1) Przeznaczenie terenu:
a) przeznaczenie podstawowe: tereny infrastruktury technicznej — wysypisko
odpadow,
b) funkcje dopuszczalne: lokalizacja urzadzenh i sieci infrastruktury technicznej;

6) Parametry i wska zniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowaniat  erenu, w tym linie
zabudowy, gabaryty obiektéw i wska zniki intensywno $ci zabudowy, szczegétowe warunki
zagospodarowania terendw oraz ograniczeniaw ich u  zytkowaniu, w tym zakaz zabudowy:
a) zabudowa wg potrzeb technologicznych obiektu, parametréw zabudowy nie ustala
Sie,
b) dopuszcza sie lokalizacje budowli, takich jak: sieci i urzadzenia infrastruktury
technicznej,
c) skfadowisko odpadow nalezy wyposazy¢, zgodnie z potrzebami, w instalacje do
odgazowywania ztoza,
d) skfadowisko odpaddéw powinno spetnia¢ wszelkie normy oraz zakazy i nakazy
okreslone w przepisach szczegdlnych z zakresu gospodarki odpadami,
e) w zagospodarowaniu terenu uwzgledni¢ przebieg istniejacych sieci i urzadzen
infrastruktury technicznej;

10) Stawka procentowa, na podstawie ktorych ustala sie oplat e, o ktdrej mowa w art. 36 ust.4
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzenny m:
ustala sie stawke 0%.

31. Karta terenu US tereny oznaczone symbolami 93.U S i 115.US na
zatgczniku nr 1 do niniejszej Uchwaty

1) Przeznaczenie terenu:

a) przeznaczenie podstawowe: teren sportu i rekreacji,

b) funkcje dopuszczalne: zabudowa ustugowa z zakresu ustug kultury i handlu
towarzyszace podstawowej funkcji terenu, zabudowa gospodarcza towarzyszaca
podstawowej funkcji terenu, zielen urzadzona, zielence i skwery, lokalizacja urzadzen
i obiektow infrastruktury technicznej,

c) funkcje wykluczone: zabudowa mieszkaniowa;

5) Wymagania wynikaj ace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych:
a) dopuszcza sie lokalizacje obiektéw matej architektury,
b) dopuszcza sie lokalizacje nosnikow reklamowych,
c) dopuszcza sie lokalizacje tymczasowych obiektéw ustugowo-handlowych,
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6) Parametry i wska zniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowaniat  erenu, w tym linie
zabudowy, gabaryty obiektow i wska zniki intensywno $ci zabudowy, szczeg6towe warunki
zagospodarowania terendw oraz ograniczeniaw ich u  zytkowaniu, w tym zakaz zabudowy:

a) gabaryty zabudowy: rzut budynku gtéwnej bryly prostokatny, wysokos¢ zabudowy
maksymalnie 5m — jedna kondygnacja nadziemna, geometria dachu: ustala sie wymaog
realizacji gtébwnych potaci dachu jako dach jedno lub dwuspadowy, kat nachylenia
gtéwnych potaci dachu okoto 35°, dopuszcza sie lukarny i okna pofaciowe,

b) dla obiektéw matej architektury oraz tymczasowych obiektéw ustugowo-handlowych
max. wysokosci zabudowy 4m, nie ustala sie gabarytow obiektéw ani geometrii dachow,

¢) maksymalna powierzchnia zabudowy terenu okoto 200m2 (nie dotyczy obiektow matej
architektury i tymczasowych obiektéw ustugowo-handlowych),

d) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej — 30%,

e) w zagospodarowaniu terenu uwzglednié¢ przebieg istniejacych sieci i urzadzen
infrastruktury technicznej;

8) Szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomo $ci obj etych planem:
a) zakaz dalszych podzialbw na dziatkki budowlane, za wyjatkiem wydzielenia
nieruchomosci dla lokalizacji sieci i urzadzen infrastruktury technicznej oraz drdg
wewnetrznych;

9) Sposobb i termin tymczasowego zagospodarowania, u rzadzania i u zytkowania terendw:
a) dopuszcza sie lokalizacje tymczasowych obiektow o funkcji ustugowo-handlowej
zZwigzanej z podstawowg funkcja terenu;
b) ustala sie termin tymczasowego zagospodarowania i uzytkowania terenu na 90 dni od
momentu rozpoczecia budowy;

10) Stawka procentowa, na podstawie ktorych ustala sie oplat e, o ktdrej mowa w art. 36 ust.4
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzenny m:
a) ustala sie stawke 0%.

32. Karta terenu MW/ZP teren oznaczony symbolem 97. MW/ZP na
zataczniku nr 1 do niniejszej Uchwaty

1) Przeznaczenie terenu:
a) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna wraz z zielenig
parkowg towarzyszacq budynkowi dawnego dworu w zatozeniu dworsko-parkowym,
b) funkcje dopuszczalne: ustugi nieucigzliwe towarzyszace zabudowie mieszkaniowej,
garaze dla potrzeb whasnych, zabudowa gospodarcza, lokalizacja urzadzen i obiektow
infrastruktury technicznej oraz drég wewnetrznych stuzacych zabudowie;

3) Zasady ochrony s$rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego
a) ustala sie wymaog ochrony istniejacych drzew, zwlaszcza starodrzewu

4) Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytk6 ~ w oraz dobr kultury wspotczesnej:

a) teren stanowi historyczny uklad przestrzenny zespotu dworsko-parkowego, granice
chronionego zespotu o wartosciach historyczno kulturowych zaznaczono na zatgczniku
graficznym nr 1 do niniejszej Uchwaty, obowigzujg ustalenia okreslone w 87 niniejszej
Uchwaly,

b) budynek dawnego dworu objety ochrong ustaleniami planu miejscowego — Il poziom
ochrony zaznaczono na zatgczniku graficznym nr 1 do niniejszej Uchwaly, obowigzujg
ustalenia okreslone w 87 niniejszej Uchwaly;

6) Parametry i wska zniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowaniat  erenu, w tym linie
zabudowy, gabaryty obiektow i wska zniki intensywno $ci zabudowy, szczeg6towe warunki
zagospodarowania terendw oraz ograniczeniaw ich u  zytkowaniu, w tym zakaz zabudowy:
a) ustala sie wymadg ochrony istniejacego budynku dawnego dworu w zatozeniu dworsko-
parkowym w zakresie gabarytu i ksztattu dachu, mozliwos¢ oraz zakres i zasady
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ewentualnej przebudowy i rozbudowy budynku nalezy uzgodni¢ z Pomorskim
Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkéw,

b) gabaryty zabudowy funkcji towarzyszacej - zabudowy gospodarczej; wysokosé
zabudowy max 7m, geometria dachu: ustala sie wymadg realizacji gtdwnych potaci
dachu jako dach dwuspadowy lub jednospadowy, kat nachylenia potaci dachu min 20°,
zaleca sie blokowanie garazy w zespoét zabudowy,

¢) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej — 80%,

d) maksymalna powierzchnia zabudowy 10%,

e) w zagospodarowaniu terenu uwzgledni¢ przebieg istniejacych sieci i urzadzen
infrastruktury technicznej;

8) Szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomo $ci obj etych planem:
zakaz dalszych podziatéw na dziatki budowlane, za wyjatkiem wydzielenia nieruchomosci dla
lokalizacji sieci i urzadzen infrastruktury technicznej oraz drég wewnetrznych;

10) Stawka procentowa, na podstawie ktorych ustala sie oplat e, o ktdrej mowa w art. 36 ust.4
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzenny m:
ustala sie stawke 0%.

33. Karta terenu E/ZZ teren lokalizacji planowane]  mailej elektrowni

wodnej oznaczony symbolem 99.E/ZZ  na zataczniku nr 1 do niniejszej
Uchwaty

1) Przeznaczenie terenu:
a) przeznaczenie podstawowe: teren lokalizacji malej elektrowni wodnej, obszar
bezposredniego zagrozenia powodzia,

6) Parametry i wska zniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowaniat  erenu, w tym linie
zabudowy, gabaryty obiektow i wska zniki intensywno $ci zabudowy, szczeg6towe warunki
zagospodarowania terendw oraz ograniczeniaw ich u  zytkowaniu, w tym zakaz zabudowy:

a) dopuszcza sie lokalizacje malej elektrowni wodnej, na warunkach i za zgodg Zarzadcy
rzeki Wierzycy oraz po uzyskaniu decyzji dyrektora regionalnego zarzgadu gospodarki
wodnej o zwolnieniu z zakazu lokalizacji obiektéw budowlanych i wykonywania
urzadzen wodnych,

b) obowigzuje zakaz sadzenia drzew i krzewow, za wyjatkiem plantacji wiklinowych na
potrzeby regulacji wéd oraz roslinnosci stanowigcej element zabudowy biologicznej
dolin rzecznych lub stuzacych dla wzmocnienia brzegéw, obwatowan lub odsypisk,

c) obowigzuje zakaz zmiany uksztattowania terenu oraz wykonywania innych robot niz
zwigzane z regulacjg lub utrzymaniem wad,

d) \dyrektor regionalnego zarzadu gospodarki wodnej moze w drodze decyzji zwolni¢ od
powyzszych zakazow;

e) dyrektor regionalnego zarzadu gospodarki wodnej moze w drodze decyzji wskazac
sposéb i rodzaj uprawy i zagospodarowania gruntéw oraz nakazac usuniecie drzew lub
krzewow,

f)  warunkiem budowy elektrowni wodnej jest wyposazenie jej w przeptawke dla ryb;

10) Stawka procentowa, na podstawie ktorych ustala sie opfat ¢, 0 ktérej mowa w art. 36 ust.4
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzenny m;
a) ustala sie stawke 30%.

34. Karta terenu G infrastruktura techniczna —gazo  wnictwo teren
oznaczony symbolem 104.G na zataczniku nr 1 do niniejszej Uchwaty

1) Przeznaczenie terenu:
a) przeznaczenie podstawowe: tereny infrastruktury technicznej — gazowej, stacja
redukcyjno-pomiarowa gazu 1°,
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b) funkcje dopuszczalne: lokalizacja urzgadzen i sieci infrastruktury technicznej;

6) Parametry i wska zniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowaniat  erenu, w tym linie
zabudowy, gabaryty obiektow i wska zniki intensywno $ci zabudowy, szczeg6towe warunki
zagospodarowania terendw oraz ograniczeniaw ich u  zytkowaniu, w tym zakaz zabudowy:
a) obowigzuje zakaz lokalizacji budynkow i matej architektury,
b) dopuszcza sie lokalizacje budowli, takich jak: sieci i urzadzenia infrastruktury
technicznej,
Cc) w zagospodarowaniu terenu uwzgledni¢ przebieg istniejacych sieci i urzadzen
infrastruktury technicznej;

10) Stawka procentowa, na podstawie ktorych ustala sie oplat e, o ktdrej mowa w art. 36 ust.4
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzenny m:
ustala sie stawke 0%.

35. Karta terenu P - teren istniej gcej zabudowy produkcyjnej
oznaczony symbolem: 105.P na zataczniku nr 1 do niniejszej Uchwaty

1) Przeznaczenie terenu:

a) przeznaczenie podstawowe: zabudowa produkcyjna, magazyny i sktady, dziatalnos¢
ustugowa, w tym réwniez ucigzliwa (z zakresu inwestycji mogacych znaczaco
oddziatywaé na srodowisko),

e) funkcje dopuszczalne: dziatalnos¢ ustugowa, w tym rowniez ucigzliwa (z zakresu
inwestycji mogacych znaczaco oddziatywa¢ na srodowisko), zabudowa gospodarcza
i garaze towarzyszace podstawowej funkcji terenu, lokalizacja urzadzen i sieci
infrastruktury technicznej oraz dr6g wewnetrznych stuzacych zabudowie,

f) funkcje wykluczone: zabudowa mieszkaniowa;

4) Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytk6  w oraz débr kultury wspétczesnej:

a) czesc¢ terenu oznaczona na rysunku planu symbolem ,105.P(a)” stanowi, wraz z terenem
sgsiednim (106.ZP/M/U) historyczny ukfad przestrzenny, granice chronionego zespotu o
wartosciach historyczno kulturowych zaznaczono na zataczniku graficznym nr 1 do
niniejszej Uchwaly, obowigzujg ustalenia okreslone w 87 niniejszej Uchwaly;

b) czesc terenu oznaczona na rysunku planu symbolem ,105.P(b)” znajduje sie w strefie
ochrony ekspozycji cennych zespotéw zabudowy, granice stref zaznaczono na zatgczniku
graficznym nr 1 do niniejszej Uchwaty, obowigzujg ustalenia okreslone w 87 niniejszej
Uchwaty

6) Parametry i wska zniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowaniat  erenu, w tym linie
zabudowy, gabaryty obiektéw i wska zniki intensywno $ci zabudowy, szczegétowe warunki
zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ichu  zytkowaniu, w tym zakaz zabudowy dla
terenu 105.Pa:

a) gabaryty zabudowy: jak w stanie istniejagcym w dniu uchwalenia planu,

b) mozliwosé oraz zakres i zasady ewentualnej przebudowy i rozbudowy istniejacych

budynku nalezy uzgodni¢ z Pomorskim Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkow,
c) obowigzuje zakaz lokalizacji nowych budynkow,

6) Parametry i wska zniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowaniat  erenu, w tym linie
zabudowy, gabaryty obiektow i wska zniki intensywno $ci zabudowy, szczeg6towe warunki
zagospodarowania terenéw oraz ograniczeniaw ichu  zytkowaniu, w tym zakaz zabudowy dla
terenu 105.Pb:
a) lokalizacje nowej zabudowy oraz zakres i zasady ewentualnej przebudowy i rozbudowy
istniejacych budynkéw nalezy uzgodni¢ z Pomorskim Wojewddzkim Konserwatorem
Zabytkow,
b) gabaryty zabudowy: wysoko$¢ zabudowy maksymalnie 10m, dopuszcza sie wyzszg
wysokos¢ budowli technologicznych na obszarze maksimum 20% powierzchni
zabudowanej, nie reguluje sie geometrii dachu,
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c¢) maksymalna powierzchnia zabudowy terenu lub wydzielonych z terenu dzialek
budowlanych (dotyczy réwniez wiat) — 40%,

d) w zagospodarowaniu terenu uwzgledni¢ przebieg istniejacych sieci i urzadzen
infrastruktury technicznej;

8) Szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomo $ci obj etych planem:
a) dopuszcza sie dalszy podziat terenu na dzialki budowlane przy zachowaniu min.
powierzchni wydzielonej dziatki 3000m2,
b) ograniczenie wielkosci dziatki nie dotyczy wydzielenia nieruchomo$ci dla lokalizaciji sieci
i urzadzen infrastruktury technicznej oraz drég wewnetrznych;
c) projekt podziatu uzgodnié¢ z Pomorskim Wojewodzkim Konserwatorem Zabytkow

10) Stawka procentowa, na podstawie ktorych ustala sie oplat e, o ktdrej mowa w art. 36 ust.4
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzenny m:
ustala sie stawke 0%

36. Karta terenu ZP/M/U teren oznaczony symbolem 10 6.ZP/M/U —

zespot dworsko-parkowy w Ornasowie  na zataczniku nr 1 do niniejsze;
Uchwalty

1) Przeznaczenie terenu:
a) przeznaczenie podstawowe: zielen parkowa wraz z zabudowg mieszkaniowg
w zalozeniu dworsko-parkowym oraz ustugi z zakresu kultury, o$wiaty i wychowania,
ustugi opieki spotecznej,
b) funkcje dopuszczalne: zabudowa gospodarcza, lokalizacja urzadzen i obiektéw
infrastruktury technicznej oraz dr6g wewnetrznych stuzacych zabudowie;

4) Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytk6  w oraz débr kultury wspétczesnej:

a) teren stanowi historyczny uklad przestrzenny zespotu dworsko-parkowego, granice
chronionego zespotu o wartosciach historyczno kulturowych zaznaczono na zataczniku
graficznym nr 1 do niniejszej Uchwaly, obowigzujg ustalenia okreslone w 87 niniejszej
Uchwaly,

b) w obrebie terenu znajdujg sie obiekty figurujgce w Gminnej Ewidencji Zabytkéw: budynek
dawnego dworu w zespole dworsko-parkowym oraz park w zespole dworsko-parkowym,
obiekty zaznaczono na zalagczniku graficznym nr 1 do niniejszej Uchwaty, obowigzujg
ustalenia okreslone w 87 niniejszej Uchwaly;

¢) historyczna zielen w obrebie terenu, elementy kompozycji zatozenia dworsko-parkowego
podlegajg ochronie;

d) lokalizacja zabudowy towarzyszacej podlegajg uzgodnieniu z Pomorskim Wojewo6dzkim
Konserwatorem Zabytkow,

e) wszelkie dziatania inwestycyjne w obrebie terenu poprzedzi¢ oceng stanu istniejgcego i
koncepcjg rewaloryzacji, ktora podlega uzgodnieniu z Pomorskim Wojewodzkim
Konserwatorem Zabytkow;

6) Parametry i wska zniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowaniat  erenu, w tym linie
zabudowy, gabaryty obiektow i wska zniki intensywno $ci zabudowy, szczeg6towe warunki
zagospodarowania terendw oraz ograniczeniaw ich u  zytkowaniu, w tym zakaz zabudowy:

a) ustala sie wymadg ochrony istniejacego budynku dawnego dworu w zatozeniu dworsko-
parkowym, mozliwos¢, zasady i zakres ewentualnych robét budowlanych przy obiekcie
nalezy uzgodni¢ z Pomorskim Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkow,

b) mozliwos¢ lokalizacji oraz wielkos¢ rzutu zabudowy gospodarczej nalezy uzgodni¢ z
Pomorskim Wojewodzkim Konserwatorem Zabytkow,

Cc) gabaryty zabudowy funkcji towarzyszacej - zabudowy gospodarczej; wysoko$c
zabudowy max 7m, geometria dachu: ustala sie wymaég realizacji gtéwnych potaci
dachu jako dach dwuspadowy lub jednospadowy, kat nachylenia potaci dachu min 20°,

d) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej — 80%,

e) w zagospodarowaniu terenu uwzgledni¢ przebieg istniejacych sieci i urzadzen
infrastruktury technicznej;
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8) Szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomo $ci obj etych planem:
zakaz dalszych podziatéw na dziatki budowlane;

10) Stawka procentowa, na podstawie ktorych ustala sie oplat e, o ktdrej mowa w art. 36 ust.4
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzenny m:
ustala sie stawke 0%.

37. Karta terenu ZP teren zieleni urz gdzonej oznaczone symbolem
108.ZP na zataczniku nr 1 do niniejszej Uchwaty

1) Przeznaczenie terenu:
a) przeznaczenie podstawowe: zielen urzadzona, zielen parkéw wiejskich, place zabaw,
zielence i skwery,
b) funkcja dopuszczalna: lokalizacja urzgdzen i obiektow infrastruktury technicznej;

3) Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego
ustala sie wymaég ochrony istniejacych drzew;

4) Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytk6  w oraz dobr kultury wspotczesnej:
teren znajduje sie w obrebie przedpola ekspozycji zespotu w Ornasowie, granice zaznaczono
na zalgczniku graficznym nr 1 do niniejszej Uchwaly, obowigzujg ustalenia okres$lone w §7
niniejszej Uchwaly;

5) Wymagania wynikaj ace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych:
a) dopuszcza sie lokalizacje obiektéw matej architektury,
b) zakaz lokalizacji nosnikéw reklamowych,
c) zakaz lokalizacji tymczasowych obiektéw ustugowo-handlowych;

6) Parametry i wska zniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowaniat  erenu, w tym linie
zabudowy, gabaryty obiektow i wska zniki intensywno $ci zabudowy, szczeg6towe warunki
zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich u  zytkowaniu, w tym zakaz zabudowy:
a) zakaz lokalizacji budynkow,
b) maksymalna wysokos¢ obiektow matej 4m, nie ustala sie gabarytow obiektow ani
geometrii dachu,
¢) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej — 80%,
d) w zagospodarowaniu terenu uwzgledni¢ przebieg istniejacych sieci i urzadzen
infrastruktury technicznej;

8) Szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomo $ci obj etych planem:
zakaz podziatu terenu na dziatki budowlane za wyjatkiem wydzielenia nieruchomosci dla
lokalizacji sieci i urzadzen infrastruktury technicznej oraz drég wewnetrznych;

10) Stawka procentowa, na podstawie ktorych ustala sie opfat ¢, o ktérej mowa w art. 36 ust.4
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzenny m;
ustala sie stawke 0%.

38. Karta terenu RU teren oznaczony symbolem: 114.R U na zataczniku
nr 1 do niniejszej Uchwaty

1) Przeznaczenie terenu:
a) przeznaczenie podstawowe: tereny obstugi produkcji w gospodarstwach rolnych,
hodowlanych, ogrodniczych oraz w gospodarstwach lesnych,
b) funkcje dopuszczalne: zabudowa ustugowa, zabudowa produkcyjna, magazyny i sktady,
stuzace wytacznie produkcji rolniczej, ogrodniczej lub lesnej i przetwoérstwu rolno-
spozywczemu (nie wymagajace wylgczenia gruntu z produkciji rolniczej i lesnej),

40



c) funkcja wykluczona: zabudowa mieszkaniowa oraz ustugi nauki, kultury, o$wiaty,
zdrowia i opieki spotecznej, rekreacji i wypoczynku;

6) Parametry i wska zniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowaniat  erenu, w tym linie
zabudowy, gabaryty obiektow i wska zniki intensywno $ci zabudowy, szczeg6towe warunki
zagospodarowania terendw oraz ograniczeniaw ich u  zytkowaniu, w tym zakaz zabudowy:

a) gabaryty zabudowy: wysoko$¢ zabudowy maksymalnie 12m - trzy kondygnacje
nadziemne, nie reguluje sie geometrii dachu,

b) dopuszcza sie lokalizacje budowli rolniczych i urzadzeh budowlanych z nimi
zwigzanych, niezbednych dla prowadzenia gospodarstwa rolnego; gabarytow obiektow
nie ustala sie,

c) maksymalna powierzchnia zabudowy terenu lub wydzielonych z terenu dzialek
budowlanych (dotyczy réwniez wiat) — 60%,

d) w przypadku odbudowy, przebudowy, rozbudowy lub remontu istniejacych budynkéw
0 gabarytach innych niz okreslone w ustaleniach planu dopuszcza sie pozostawienie
gabarytéw budynkéw i geometrii dachu jak w stanie istniejgcym, jednak nie moze to
powodowaé zwiekszenia powierzchni zabudowy i dopuszczalnej maksymalnej
wysokosci zabudowy ponad parametry okreslone w niniejszej Uchwale

e) w zagospodarowaniu terenu uwzgledni¢ przebieg istniejacych sieci i urzadzen
infrastruktury technicznej;

8) Szczegobtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomo $ci obj etych planem:
dopuszcza sie dalszy podziat terenu dla potrzeb prowadzonej dziatalnosci, nie ustala sie
gabarytéw wydzielanych dziatek;

10) Stawka procentowa, na podstawie ktorych ustala sie oplat e, o ktdrej mowa w art. 36 ust.4
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzenny m:
ustala sie stawke 0%.

39. Karta terenu ZC — teren planowanego powi ekszenia istniej gcego

w miescie Pelplin cmentarza oznaczony symbolem 116.ZC na
zataczniku nr 1 do niniejszej Uchwaty

1) Przeznaczenie terenu:
a) przeznaczenie podstawowe: cmentarz, jako powiekszenie terenu istniejacego
cmentarza w miescie Pelplin (poza obszarem opracowania planu),
b) funkcje dopuszczalne: parking towarzyszacy funkcji podstawowej, zielen urzgdzona —
parki, zielence i skwery; lokalizacja urzadzen i obiektow infrastruktury technicznej oraz
drég wewnetrznych stuzacych zabudowie,

5) Wymagania wynikaj ace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych:

a) teren zagospodarowac¢ zgodnie z przepisami szczeg6lnymi dotyczacymi projektowania
cmentarzy (zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Gospodarki Komunalnej z dnia 25
sierpnia 1959r w sprawie okre$lania, jakie tereny pod wzgledem sanitarnym sg
odpowiednie na cmentarze):

— strefa ochronna wokét planowanego cmentarza wynosi 50m - obowigzuje zakaz
lokalizacji zaktadéw produkujacych artykuty zywnosci, zakladéw zywienia
zbiorowego, zaktadow przechowujgcych artykuly zywnosci oraz studzien, zrédet
i strumieni, stuzacych do czerpania wody do picia i potrzeb gospodarczych;
w zagospodarowaniu terenu planowanego cmentarza (116.ZC) uwzgledni¢
istniejace tereny produkcyjno-ustugowe i produkcyjne w obszarze planu (89.P
i 90.P/U) oraz istniejgce tereny zainwestowane w miescie Pelplin (poza obszarem
opracowania planu),

— zakaz lokalizacji uje¢ wody o charakterze zbiornikéw wodnych, stuzacych jako
zrodto zaopatrzenia sieci wodociggowej w wode do picia i potrzeb gospodarczych
w odlegtosci 500m wokot planowanego cmentarza,
b) dopuszcza sie lokalizacje obiektow matej architektury,

41



c) dopuszcza sie lokalizacje tymczasowych obiektéw ustugowo-handlowych,
d) min 50% powierzchni biologicznie czynnej zagospodarowacé zielenig wysoka;

6) Parametry i wska zniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowaniat  erenu, w tym linie
zabudowy, gabaryty obiektow i wska zniki intensywno $ci zabudowy, szczeg6towe warunki
zagospodarowania terendw oraz ograniczeniaw ich u  zytkowaniu, w tym zakaz zabudowy:

a) ustala sie wymaog ogrodzenia terenu,

b) powierzchnia parkingu max 10% powierzchni terenu,

c) dla obiektéw malej architektury oraz tymczasowych obiektéw ustugowo-handlowych
max. wysokosci zabudowy 3m, nie reguluje sie gabarytow obiektéw ani geometrii
dachow,

d) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej — 20%,

e) w zagospodarowaniu terenu uwzgledni¢ przebieg istniejacych sieci i urzadzen
infrastruktury technicznej;

10) Stawka procentowa, na podstawie ktorych ustala sie oplat e, o ktdrej mowa w art. 36 ust.4
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzenny m:
ustala sie stawke 0%.

40. Karta terenu E - teren istniej acej stacji transformatorowej
oznaczony symbolem 117.E na zataczniku nr 1 do niniejszej Uchwaty

1) Przeznaczenie terenu / powierzchnia terenu
a) przeznaczenie podstawowe: lokalizacja urzadzen infrastruktury technicznej -
elektroenergetyka, teren istniejgcej stacji transformatorowej,
b) funkcje dopuszczalne: lokalizacja urzadzen i sieci infrastruktury technicznej

6) Parametry i wska zniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowaniat  erenu, w tym linie
zabudowy, gabaryty obiektéw i wska zniki intensywno $ci zabudowy, szczegétowe warunki
zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich u  zytkowaniu, w tym zakaz zabudowy
a) ustala sie wymog oznakowania terenu,
b) w zagospodarowaniu terenu uwzgledni¢ przebieg podziemnych sieci i urzgdzen
infrastruktury technicznej;

10) Stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala sie optat e, o ktérej mowa w art. 36 ust.4
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzenny m
ustala sie stawke 0%.

41. Karta terenu RU teren oznaczony symbolem: 118.R U —teren
dawnego Nadle $nictwa na zat gczniku nr 1 do niniejszej Uchwaty

1) Przeznaczenie terenu:

a) przeznaczenie podstawowe: tereny obstugi produkcji w gospodarstwach rolnych,
hodowlanych, ogrodniczych oraz w gospodarstwach lesnych,

b) funkcje dopuszczalne: zabudowa ustugowa, zabudowa produkcyjna, magazyny i sktady,
stuzace wytgcznie produkcji rolniczej, ogrodniczej lub lesnej i przetwdrstwu rolno-
spozywczemu (nie wymagajace wylgczenia gruntu z produkciji rolniczej i lesnej),

c) funkcja wykluczona: zabudowa mieszkaniowa oraz ustugi nauki, kultury, oswiaty,
zdrowia i opieki spotecznej, rekreacji i wypoczynku;

4) Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytk6  w oraz débr kultury wspétczesnej:

a) teren znajduje sie w obrebie zespotu o wartosciach historyczno-kulturowych, granice
zespotu zaznaczono na zatgczniku graficznym nr 1 do niniejszej Uchwaty, obowigzujg
ustalenia okreslone w 87 niniejszej Uchwaly;

b) budynek mieszkalny w zespole dawnego nadlesnictwa oraz budynek gospodarczy
w gospodarstwie figurujag w Gminnej Ewidencji Zabytkébw - | poziom ochrony
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zaznaczono na zatgczniku graficznym nr 1 do niniejszej Uchwaly, obowigzujg ustalenia
okreslone w 87 niniejszej Uchwaly;

6) Parametry i wska zniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowaniat  erenu, w tym linie
zabudowy, gabaryty obiektow i wska zniki intensywno $ci zabudowy, szczeg6towe warunki
zagospodarowania terendw oraz ograniczeniaw ich u  zytkowaniu, w tym zakaz zabudowy:

a) dla budynku mieszkalnego w zespole dawnego Nadle$nictwa obowigzuje wymog
zachowania formy architektonicznej jak w dniu uchwalania planu,

b) gabaryty zabudowy zwigzanej z prowadzeniem gospodarstwa lesnego: wysokosé
zabudowy maksymalnie 12m — trzy kondygnacje nadziemne, nie reguluje sie geometrii
dachu,

c) dopuszcza sie lokalizacje budowli rolniczych 1 urzadzen budowlanych z nimi
zwigzanych, niezbednych dla prowadzenia gospodarstwa lesnego; gabarytéw obiektow
nie ustala sie,

d) maksymalna powierzchnia zabudowy terenu lub wydzielonych z terenu dzialek
budowlanych (dotyczy réwniez wiat) — 25%,

e) w zagospodarowaniu terenu uwzgledni¢ przebieg istniejacych sieci i urzadzen
infrastruktury technicznej;

8) Szczegobtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomo $ci obj etych planem:
dopuszcza sie dalszy podziat terenu dla potrzeb prowadzonej dziatalnosci, nie ustala sie
gabarytow wydzielanych dzialek, podziatl terenu uzgodni¢ z Pomorskim Wojewddzkim
Konserwatorem Zabytkow;

10) Stawka procentowa, na podstawie ktorych ustala sie oplat e, o ktdrej mowa w art. 36 ust.4
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzenny m:
ustala sie stawke 0%.

42. Karta terenu ZC — teren historycznego cmentarza

poewangelickiego oznaczony symbolem 119.ZC  na zataczniku nr 1 do
niniejszej Uchwaty

1) Przeznaczenie terenu:
a) przeznaczenie podstawowe: cmentarz, relikty historycznej zieleni i historia miejsca,
b) funkcje dopuszczalne: zielen urzadzona — parki, zielence i skwery; lokalizacja urzadzen
i obiektéw infrastruktury technicznej,

6) Parametry i wska zniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowaniat  erenu, w tym linie
zabudowy, gabaryty obiektéw i wska zniki intensywno $ci zabudowy, szczegétowe warunki
zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich u  zytkowaniu, w tym zakaz zabudowy:
a) dopuszcza sie ogrodzenie terenu,
b) cmentarz nie peti funkcji miejsca pochéwku zmartych,
Cc) w zagospodarowaniu terenu uwzgledni¢ przebieg istniejacych sieci i urzadzen
infrastruktury technicznej;

10) Stawka procentowa, na podstawie ktorych ustala sie oplat e, o ktdrej mowa w art. 36 ust.4
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzenny m:
ustala sie stawke 0%.

43. Karta terenu E — teren wymagaj acy wylesienia w zwi gzku
z planowanym przebiegiem napowietrznych linii
elektroenergetycznych WN —oznaczony symbolem 121.E

1) Przeznaczenie terenu:
C) przeznaczenie podstawowe: teren niezbedny dla potrzeb elektroenergetyki, zwigzany
z planowanym przebiegiem napowietrznych linii elektroenergetycznych WN,
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d) funkcje dopuszczalne: tereny rolnicze, lokalizacja urzadzen i sieci infrastruktury
technicznej oraz dr6g wewnetrznych stuzacych istniejacej zabudowie zagrodowej,
prowadzeniu gospodarki rolnej oraz witasciwemu funkcjonowaniu parku elektrowni
wiatrowych;

6) Parametry i wska zniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowaniat  erenu, w tym linie
zabudowy, gabaryty obiektéw i wska zniki intensywno $ci zabudowy, szczegétowe warunki
zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich u  zytkowaniu, w tym zakaz zabudowy:
a) obowigzuje zakaz lokalizacji budynkow,
b) planowane  zagospodarowanie uzgodni¢ z  zarzadcg  planowanej  sieci
elektroenergetycznej;

10) Stawka procentowa, na podstawie ktorych ustala sie oplat e, o ktdrej mowa w art. 36 ust.4
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzenny m:
ustala sie stawke 0%.

44, Karta terenu R tereny rolnicze

1) Przeznaczenie terenu:
a) przeznaczenie podstawowe: tereny rolnicze,
b) funkcje dopuszczalne: zalesienia, lokalizacja urzadzen i sieci infrastruktury technicznej
oraz drég wewnetrznych stuzacych istniejacej zabudowie zagrodowej, prowadzeniu
gospodarki rolnej oraz wiasciwemu funkcjonowaniu parku elektrowni wiatrowych;

4) Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytk6  w oraz dobr kultury wspotczesnej:
w terenach znajdujg sie strefy ochrony archeologicznej (zasieg strefy pokazano na rysunku
planu - zataczniku graficznym nr 1 do niniejszej Uchwaty), obowigzujg ustalenia okreslone
w 87 niniejszej Uchwaty;

6) Parametry i wska zniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowaniat  erenu, w tym linie
zabudowy, gabaryty obiektéw i wska zniki intensywno $ci zabudowy, szczegétowe warunki
zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich u  zytkowaniu, w tym zakaz zabudowy:

a) dopuszcza sie lokalizacje zabudowy zagrodowej,

b) gabaryty zabudowy funkcji mieszkalnej: rzut budynku gtéwnej bryty prostokatny,
dopuszcza sie rozczionkowanie bryty budynku w formie litery T, L, itp., wysoko$¢
zabudowy maksymalnie 9m — dwie kondygnacje nadziemne, w tym jedna w poddaszu
uzytkowym, poziom posadowienia parteru maksimum 0,6m,

c) geometria dachu zabudowy funkcji mieszkalnej: ustala sie wymég realizacji gtdwnych
potaci dachu jako dach dwuspadowy, kat nachylenia gtéwnych potaci dachu od okoto
35° do okoto 45°,

d) gabaryty zabudowy gospodarczej i inwentarskiej; wysokos¢ zabudowy max 10m -
maksymalnie dwie kondygnacje nadziemne, geometria dachu: ustala sie wymoég
realizacji gtownych potaci dachu jako dach dwuspadowy lub jednospadowy, kat
nachylenia gtéwnych potaci dachu min 20°,

e) dopuszcza sie lokalizacje budowli rolniczych i urzadzen budowlanych z nimi
zwigzanych, niezbednych dla prowadzenia gospodarstwa rolnego; gabarytow obiektow
nie ustala sie,

f) lokalizacje zabudowy i zagospodarowanie w pasie technicznym 40m napowietrznych
linii elektroenergetycznych WN 110 kV (strefe zaznaczono na Rysunku planu zal. nr 1
do niniejszej Uchwaly) uzgodnié z gestorem sieci,

g) W pasie technicznym istniejacej linii elektroenergetycznej 220kV i w pasie technicznym
planowanych linii elektroenergetycznych 400kv (70m strefe zaznaczono na Rysunku
planu zat. nr 1 do niniejszej Uchwaty)) obowigzuje zakaz zabudowy, zagospodarowanie
uzgodni¢ z zarzadca sieci,

h) dopuszcza sie urzadzenie tymczasowych, nieprzewidzianych w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego wewnetrznych drég dojazdowych do terenu parku
elektrowni wiatrowych i miejsc lokalizacji poszczegoélnych elektrowni wiatrowych
niezbednych dla prawidtowego procesu budowy i demontazu parku elektrowni
wiatrowych,



i) dopuszcza sie lokalizacje budowli, takich jak: sieci i urzadzenia infrastruktury
technicznej, drogi wewnetrzne,

i) dla terenéw potozonych w sgsiedztwie autostrady Al (teren KDA) lokalizacja zabudowy
mieszkaniowej w zabudowie zagrodowej poza strefg ucigzliwosci od autostrady Al,
budowa ewentualnych zabezpieczen przed ucigzliwosciami wynikajacymi z tytutu
sasiedztwa drogi nalezy do wtasciciela terenu i jego nastepcéw prawnych,

k) dla terenéw potozonych w sasiedztwie autostrady Al (teren KDA) ustala sie zakaz
lokalizacji reklam emitujgcych Swiatlo pulsujgce

) w zagospodarowaniu terenu uwzgledni¢ przebieg istniejgcych sieci i urzadzen
infrastruktury technicznej;

8) Szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomo $ci obj etych planem:
dopuszcza sie dalszy podziat dzialek, wytacznie na potrzeby prowadzonej gospodarki rolnej,
wydzielenia nieruchomosci dla lokalizacji sieci i urzadzen infrastruktury technicznej oraz drég
wewnetrznych; normy obszarowej dopuszczalnych podziatéw nie ustala sie;

10) Stawka procentowa, na podstawie ktorych ustala sie oplat e, o ktdrej mowa w art. 36 ust.4
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzenny m;
ustala sie stawke 0%.

45, Karta terenu R1 tereny rolnicze  z zakazem zabudowy zagrodowe;

1) Przeznaczenie terenu:
a) przeznaczenie podstawowe: tereny rolnicze, z zakazem zabudowy zagrodowej,
b) funkcje dopuszczalne: lokalizacja urzadzen i sieci infrastruktury technicznej oraz drdg
wewnetrznych stuzacych istniejgcej zabudowie zagrodowej, prowadzeniu gospodarki
rolnej oraz wiasciwemu funkcjonowaniu parku elektrowni wiatrowych;

4) Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytk6 ~ w oraz dobr kultury wspotczesnej:

a) czesc terendw znajduje sie w strefie ochrony ekspozycji cennych zespotéw zabudowy,
granice stref zaznaczono na zataczniku graficznym nr 1 do niniejszej Uchwaly,
obowigzujg ustalenia okreslone w §7 niniejszej Uchwaly;

b) w terenach znajdujg sie strefy ochrony archeologicznej (zasieg strefy pokazano na
rysunku planu - zatgczniku graficznym nr 1 do niniejszej Uchwaly), obowigzujg ustalenia
okreslone w 87 niniejszej Uchwaly;

6) Parametry i wska zniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowaniat  erenu, w tym linie
zabudowy, gabaryty obiektow i wska zniki intensywno $ci zabudowy, szczeg6towe warunki
zagospodarowania terendw oraz ograniczeniaw ich u  zytkowaniu, w tym zakaz zabudowy:

a) obowigzuje zakaz lokalizacji budynkow,

b) lokalizacje zabudowy i zagospodarowanie w pasach technicznych napowietrznych linii
elektroenergetycznych (strefe zaznaczono na Rysunku planu zat. nr 1 do niniejszej
Uchwaty) uzgodni¢ z gestorem sieci,

c) projektowane obiekty budowlane lokalizowane w sasiedztwie gazociggéw wc Dn 125
oraz Dnl1l00 (zaznaczonych na rysunku planu, zatgcznik nr 1) powinny spetniac
wymagania w zakresie odlegtosci podstawowych zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra
Przemystu i Handlu z dnia 14 listopada 1995r. w sprawie warunkéw technicznych jakim
powinny odpowiadac¢ sieci gazowe (Dz. U. Nr 139, poz. 686, zal. nr2),

d) w odlegtosci 3m w kazda strone od gazociggéw wc Dn 125 oraz Dn100 (zaznaczonych
na rysunku planu, zatagcznik nr 1) obowigzuje zakaz sadzenie drzew i krzewdw oraz
budowy ogrodzen trwale zwigzanych z gruntem,

e) dopuszcza sie urzadzenie tymczasowych, nieprzewidzianych w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego wewnetrznych drég dojazdowych do terenu parku
elektrowni wiatrowych i miejsc lokalizacji poszczegoélnych elektrowni wiatrowych
niezbednych dla prawidtowego procesu budowy i demontazu parku elektrowni
wiatrowych,

f) dopuszcza sie lokalizacje budowli, takich jak: sieci i urzgdzenia infrastruktury
technicznej, drogi wewnetrzne,
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g) dla terenéw polozonych w sagsiedztwie autostrady Al (teren KDA) ustala sie zakaz
lokalizacji reklam emitujgcych $wiatto pulsujace,

h) w zagospodarowaniu terenu uwzgledni¢ przebieg istniejacych sieci i urzadzen
infrastruktury technicznej;

8) Szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomo $ci obj etych planem:
dopuszcza sie dalszy podziat dzialek, wytgcznie na potrzeby prowadzonej gospodarki rolnej,
wydzielenia nieruchomos$ci zwigzanych z funkcjonowaniem elektrowni wiatrowych,
wydzielenia nieruchomosci dla lokalizacji sieci i urzadzen infrastruktury technicznej oraz drog
wewnetrznych; normy obszarowej dopuszczalnych podziatléw nie ustala sie;

10) Stawka procentowa, na podstawie ktorych ustala sie oplat e, o ktdrej mowa w art. 36 ust.4
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzenny m:
ustala sie stawke 0%.

46. Karta terenu ZL tereny le $ne

1) Przeznaczenie terenu:
a) przeznaczenie podstawowe: tereny lasow,
b) funkcje dopuszczalne: lokalizacja urzadzen i obiektow infrastruktury technicznej oraz
drég wewnetrznych;

4) Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytk6  w oraz débr kultury wspétczesnej:
w terenach znajdujg sie strefy ochrony archeologicznej (zasieg strefy pokazano na rysunku
planu - zataczniku graficznym nr 1 do niniejszej Uchwaty), obowigzujg ustalenia okreslone
w 87 niniejszej Uchwaty;

6) Parametry i wska zniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowaniat  erenu, w tym linie
zabudowy, gabaryty obiektow i wska zniki intensywno $ci zabudowy, szczeg6towe warunki
zagospodarowania terendw oraz ograniczeniaw ich u  zytkowaniu, w tym zakaz zabudowy:
a) obowigzuje zakaz lokalizacji budynkow,
b) dopuszcza sie lokalizacje budowli, takich jak: sieci i urzadzenia infrastruktury
technicznej, drogi wewnetrzne,
c) projektowane obiekty budowlane lokalizowane w sgsiedztwie gazociggu wc Dn 125
(zaznaczonego na rysunku planu, zatgcznik nr 1) powinny spetniaé wymagania
w zakresie odlegtosci podstawowych zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Przemystu
i Handlu z dnia 14 listopada 1995r. w sprawie warunkoéw technicznych jakim powinny
odpowiada¢ sieci gazowe (Dz. U. Nr 139, poz. 686, zat. nr2),

8) Szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomo $ci obj etych planem:
a) zakaz podziatu terenu na dziatki budowlane, za wyjatkiem wydzielenia nieruchomosci
dla lokalizacji sieci i urzadzen infrastruktury technicznej oraz dr6g wewnetrznych;

10) Stawka procentowa, na podstawie ktorych ustala sie opfat ¢, 0 ktérej mowa w art. 36 ust.4

ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzenny m:
a) ustala sie stawke 0%.

47. Karta terenu R/ZZ oraz R1/ZZ - tereny rolnicze  poto zone
w obszarze bezpo sredniego zagro zenia powodzi g
1) Przeznaczenie terenu:
a) przeznaczenie podstawowe: tereny rolnicze polozone w obszarze bezposredniego
zagrozenia powodzia,

4) Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytk6  w oraz débr kultury wspétczesnej:

46



w terenach znajdujg sie strefy ochrony archeologicznej (zasieg strefy pokazano na rysunku
planu - zataczniku graficznym nr 1 do niniejszej Uchwaly), obowigzujg ustalenia okreslone
w 87 niniejszej Uchwaty;

6) Parametry i wska zniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowaniat  erenu, w tym linie
zabudowy, gabaryty obiektow i wska zniki intensywno $ci zabudowy, szczeg6towe warunki
zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich u  zytkowaniu, w tym zakaz zabudowy:

a) obowigzuje zakaz lokalizacji obiektéw budowlanych i wykonywania urzadzen wodnych,

b) obowigzuje zakaz sadzenia drzew i krzewow, za wyjatkiem plantacji wiklinowych na
potrzeby regulacji wéd oraz roslinnosci stanowigcej element zabudowy biologicznej
dolin rzecznych lub stuzacych dla wzmocnienia brzegéw, obwatowan lub odsypisk,

c) obowigzuje zakaz zmiany uksztattowania terenu oraz wykonywania innych robét niz
zwigzane z regulacjg lub utrzymaniem wad,

d) dyrektor regionalnego zarzadu gospodarki wodnej moze w drodze decyzji zwolni¢ od
powyzszych zakazow,

e) dyrektor regionalnego zarzadu gospodarki wodnej moze w drodze decyzji wskazac
sposoéb i rodzaj uprawy i zagospodarowania gruntéw oraz nakazac usuniecie drzew lub
krzewow,

f) obowigzuje zakaz lokalizacji zabudowy zagrodowej,

g) projektowane obiekty budowlane lokalizowane w sgsiedztwie gazociggu wc Dn 125
(zaznaczonego na rysunku planu, zatgcznik nr 1) powinny spetniaé wymagania
w zakresie odlegtosci podstawowych zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Przemystu
i Handlu z dnia 14 listopada 1995r. w sprawie warunkéw technicznych jakim powinny
odpowiada¢ sieci gazowe (Dz. U. Nr 139, poz. 686, zat. nr2);

8) Szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomo $ci obj etych planem:
a) zakaz podziatu terenu na dziatki budowlane, za wyjatkiem wydzielenia nieruchomosci
dla lokalizacji sieci i urzadzen infrastruktury technicznej oraz drég wewnetrznych;

10) Stawka procentowa, na podstawie ktorych ustala sie opfat ¢, 0 ktérej mowa w art. 36 ust.4
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzenny m:
a) ustala sie stawke 0%.

48. Karta terenu ZL/ZZ - tereny le sne poto zone w obszarze
bezpo sredniego zagro zenia powodzi g

1) Przeznaczenie terenu:
a) przeznaczenie podstawowe: tereny lesne potozone w obszarze bezposredniego
zagrozenia powodzia,

4) Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytk6  w oraz dobr kultury wspotczesnej:
w terenach znajdujg sie strefy ochrony archeologicznej (zasieg strefy pokazano na rysunku
planu - zataczniku graficznym nr 1 do niniejszej Uchwaty), obowigzujg ustalenia okreslone
w 87 niniejszej Uchwaty;

6) Parametry i wska zniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowaniat  erenu, w tym linie
zabudowy, gabaryty obiektéw i wska zniki intensywno $ci zabudowy, szczegétowe warunki
zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich u  zytkowaniu, w tym zakaz zabudowy:
a) obowigzuje zakaz lokalizacji obiektéw budowlanych i wykonywania urzadzen wodnych,
b) obowigzuje zakaz sadzenia drzew i krzewow, za wyjatkiem plantacji wiklinowych na
potrzeby regulacji wéd oraz roslinnosci stanowigcej element zabudowy biologicznej
dolin rzecznych lub stuzgcych dla wzmocnienia brzegéw, obwatowan lub odsypisk,
c) obowigzuje zakaz zmiany uksztattowania terenu oraz wykonywania innych robét niz
zwigzane z regulacjg lub utrzymaniem wad,
d) dyrektor regionalnego zarzadu gospodarki wodnej moze w drodze decyzji zwolni¢ od
powyzszych zakazow;
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e) dyrektor regionalnego zarzadu gospodarki wodnej moze w drodze decyzji wskazac
sposéb i rodzaj uprawy i zagospodarowania gruntéw oraz nakazac usuniecie drzew lub
krzewow

8) Szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomo $ci obj etych planem:
zakaz podziatu terenu na dziatki budowlane, za wyjgtkiem wydzielenia nieruchomosci dla
lokalizacji sieci i urzadzen infrastruktury technicznej oraz drég wewnetrznych;

10) Stawka procentowa, na podstawie ktorych ustala sie opfat ¢, 0 ktérej mowa w art. 36 ust.4
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzenny m:
ustala sie stawke 0%.

49. Karta terendw WS, tereny wod  $rédl gdowych — rzeka Wierzyca
| rzeka W egiermuca

1) Przeznaczenie terenu:
a) przeznaczenie podstawowe: tereny wod powierzchniowych srédlgdowych,

6) Parametry i wska zniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowaniat  erenu, w tym linie
zabudowy, gabaryty obiektow i wska zniki intensywno $ci zabudowy, szczeg6towe warunki
zagospodarowania terendw oraz ograniczeniaw ich u  zytkowaniu, w tym zakaz zabudowy:
a) obowigzuje zakaz lokalizacji budynkow,
b) dopuszcza sie lokalizacje urzadzen stuzacych rekreaciji, takich jak: pomosty, przystanie
wodne, itp.,
c) ustala sie wymog zachowania dostepu eksploatacyjnego do wod o szerokosci
wynikajacej z przepisOw szczegolnych;

10) Stawka procentowa, na podstawie ktorych ustala sie opfat ¢, 0 ktérej mowa w art. 36 ust.4
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzenny m:
a) ustala sie stawke 0%.

812
Karty terenu dla terenéw komunikacyjnych

1. Karta terenow: KDA tereny autostrady Al oznaczon e symbolem
071.KDA na zataczniku nr 1 do niniejszej Uchwalty

1) Przeznaczenie terenu:
komunikacja publiczna — autostrada A1,

2) Klasyfikacja funkcjonalno-techniczna:
droga gtowna;

3) Parametry drogi, zagospodarowanie pasa drogowego

a) szerokos¢ drogi w liniach rozgraniczajacych wg wydzielei geodezyjnych pasa
drogowego — jak na rys. planu zat. nrl do niniejszej Uchwaty,

b) ustala sie wymdg ogrodzenia terenu drogi,

c) zakaz sytuowania w liniach rozgraniczajacych nowych sieci inzynieryjnego uzbrojenia
terenu, za wyjatkiem sieci i urzadzen infrastruktury technicznej zwigzanych z drogg
lub funkcjonowaniem parku elektrowni wiatrowych pod warunkiem uzyskania zgody
zarzadcy drogi;

4) Zasady organizacji ruchu, parkowanie w pasie dro  gowym:
a) droga o ograniczonym dostepie, wjazd wytacznie poprzez wezly,
b) zakaz ruchu pieszego i rowerowego,
c) zakaz parkowania w pasie drogowym;
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5) Stawka procentowa, na podstawie ktorej ustala si e optat e, o ktérej mowa w art. 36 ust.4
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzenny m:

0%.

2. Karta terenow: KDG tereny drog gtbwnych  oznaczone

symbolami: 038.KDG, 039.KDG, 040.KDG, 041.KDG, 042. KDG na
zatgczniku nr 1 do niniejszej Uchwaty

6)

7

8)

Przeznaczenie terenu:
komunikacja publiczna — droga wojewédzka nr 229 w docelowym przebiegu,

Klasyfikacja funkcjonalno-techniczna:
droga gtéwna,;

Parametry drogi, zagospodarowanie pasa drogowego

a)

b)
c)

d)

szerokos¢ drogi w liniach rozgraniczajgcych wg wydzielen geodezyjnych pasa
drogowego — jak na rys. planu zat. nrl do niniejszej Uchwaty,

jedna jezdnia o dwoch pasach ruchu,

dopuszcza sie lokalizacje przystankéw komunikacji zbiorowej w zatokach
autobusowych z wiatami dla oczekujacych podroznych,

zakaz sytuowania w liniach rozgraniczajacych nowych sieci inzynieryjnego uzbrojenia
terenu, za wyjatkiem sieci i urzagdzen infrastruktury technicznej zwigzanych z drogg
lub funkcjonowaniem parku elektrowni wiatrowych za zgodg zarzadcy drdg;

9) Zasady organizacji ruchu, parkowanie w pasie dro  gowym:

a)

b)
c)

droga o ograniczonym dostepie, zakaz lokalizacji nowych bezposrednich zjazdéw, za
wyjatkiem zjazdéw niezbednych dla funkcjonowania parku elektrowni wiatrowych,
ustala sie wymaog rozdzielenia ruchu samochodowego, pieszego i rowerowego,

zakaz parkowania w pasie drogowym;

10) Stawka procentowa, na podstawie ktorej ustalas  ie optat e, o ktérej mowa w art. 36 ust.4
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzenny m:

0%.
3. Karta terenéw: KDZ, tereny oznaczone symbolami: 043.KDZ,
047.KDZ, 062.KDZ, 064.KDZ na zataczniku nr 1 do niniejszej Uchwaty
1) Przeznaczenie terenu:
komunikacja publiczna — drogi powiatowe oraz droga wojewddzka nr 229 (na odcinku ul.
Starogardzkiej) i nr 230;
2) Klasyfikacja funkcjonalno-techniczna:
droga zbiorcza,;
3) Parametry drogi, zagospodarowanie pasa drogowego
a) szerokos¢ drogi w liniach rozgraniczajacych wg wydzielei geodezyjnych pasa
drogowego,
b) jedna jezdnia o dwdch pasach ruchu,
c) dopuszcza sie lokalizacje przystankéw komunikacji zbiorowej w zatokach
autobusowych z wiatami dla oczekujacych podréznych,
d) dopuszcza sie lokalizacje sieci i urzadzen infrastruktury technicznej zwigzanych
z funkcjonowaniem parku elektrowni wiatrowych za zgoda zarzadcy drég;
4) Zasady organizacji ruchu, parkowanie w pasie dro  gowym:

a)

zakaz lokalizacji nowych bezposrednich zjazdow, za wyjatkiem zjazdéw niezbednych
dla funkcjonowania parku elektrowni wiatrowych
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b) dopuszcza sie tgczenie ruchu samochodowego, pieszego i rowerowego;

5) Stawka procentowa, na podstawie ktorej ustala si e optat e, o ktérej mowa w art. 36 ust.4
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzenny m:
0%.

4. Karta terenow: KDL teren oznaczony symbolem: 046 . KDL,
052.KDL na zataczniku nr 1 do niniejszej Uchwaty

1) Przeznaczenie terenu:
komunikacja publiczna — droga gminna;

2) Klasyfikacja funkcjonalno-techniczna:
droga lokalna;

3) Parametry drogi, zagospodarowanie pasa drogowego

a) szerokos¢ drogi w liniach rozgraniczajacych wg wydzielen geodezyjnych pasa
drogowego,

b) dostepnos¢ do drogi nieograniczona,

c) jedna jezdnia o dwéch pasach ruchu,

d) dopuszcza sie lokalizacje przystankdw komunikacji zbiorowej w zatokach
autobusowych z wiatami dla oczekujacych podroznych,

e) dopuszcza sie lokalizacje sieci i urzadzen infrastruktury technicznej zwigzanych
z funkcjonowaniem parku elektrowni wiatrowych za zgoda zarzadcy drég;

4) Zasady organizacji ruchu, parkowanie w pasie dro  gowym:
dopuszcza sie taczenie ruchu samochodowego, pieszego i rowerowego;

5) Stawka procentowa, na podstawie ktorej ustala si e optat e, o ktérej mowa w art. 36 ust.4
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzenny m:
0%.

5. Karta terenéw: KDD, tereny oznaczone symbolami. 055.KDD,
057.KDD, 058.KDD, 061.KDD, 068.KDD, 070.KDD na zataczniku nr 1 do
niniejszej Uchwaty

1) Przeznaczenie terenu:
komunikacja publiczna droga gminna;

2) Klasyfikacja funkcjonalno-techniczna:
droga dojazdowa;

3) Parametry drogi, zagospodarowanie pasa drogowego
a) szerokosé¢ pasa drogowego wg wydzielerh geodezyjnych pasa drogowego,
b) jedna jezdnia o dwoch pasach ruchu,

4) Zasady organizacji ruchu, parkowanie w pasie dro  gowym:

a) rozwigzania geometrii trasy oraz zasady organizacji ruchu wymuszajgce uspokojenie
ruchu,

b) dostepnos¢ do drogi nieograniczona,

c) dopuszcza sie w miare mozliwosci, odcinkowo, realizacje zatok postojowych do
parkowania rownolegtego w zaleznosci od potrzeb,

d) dopuszcza sie lokalizacje sieci i urzadzen infrastruktury technicznej zwigzanych
z funkcjonowaniem parku elektrowni wiatrowych za zgoda zarzadcy drég;

6) Stawka procentowa, na podstawie ktorej ustala  sie opfat e, o ktérej mowa w art. 36 ust.4
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzenn ym:
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0%.

6. Karta terenéw: KDX ci ag pieszy oznaczony symbolem 045.KDX
zataczniku nr 1 do niniejszej Uchwaty

5) Przeznaczenie terenu:
komunikacja publiczna cigg pieszo-rowerowy;

6) Klasyfikacja funkcjonalno-techniczna:
ciag pieszy;

7) Parametry drogi, zagospodarowanie pasa drogowego
szerokos$c¢ ciggu wg wydzielen geodezyjnych pasa drogowego,

8) Zasady organizaciji ruchu, parkowanie w pasie dro  gowym:
a) zakaz ruchu pojazdéw samochodowych,
b) dostepnosé do drogi nieograniczona,

na

c) dopuszcza sie lokalizacje sieci i urzadzen infrastruktury technicznej zwigzanych

z funkcjonowaniem parku elektrowni wiatrowych za zgoda zarzadcy drég;

6) Stawka procentowa, na podstawie ktérej ustala  sie opfat e, o ktérej mowa w art. 36 ust.4

ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzenn ym:
0%.

7. Karta terendéw: KDW, tereny oznaczone symbolami: 044.KDW,
048.KDW, 050.KDW, 051.KDW, 054.KDW, 056.KDW, 059.KD W,
063.KDW, 065.KDW, 066.KDW, 069.KDW na zataczniku nr 1 do niniejsze;j

Uchwaty

1) Przeznaczenie terenu:
droga wewnetrzna;

2) Klasyfikacja funkcjonalno-techniczna:
cigg pieszo-jezdny;

3) Parametry drogi, zagospodarowanie pasa drogowego
a) szerokosé pasa drogowego jak na rysunkach planu zat. nrl do niniejszej
Uchwaly,

b) dopuszcza sie realizacje nawierzchni bez wyréznienia jezdni i chodnikow,

c) dopuszcza sie parkowanie samochodéw osobowych bez ograniczen,

d) dopuszcza sie lokalizacje sieci i urzadzen infrastruktury technicznej zwigzanych

z funkcjonowaniem parku elektrowni wiatrowych za zgoda zarzadcy drég;

4) Zasady organizacji ruchu, parkowanie w pasie dro  gowym:
dostepnosc¢ do drogi nieograniczona;

5) Stawka procentowa, na podstawie ktorej ustala  sie optlat e, o ktérej mowa w art. 36 ust.4

ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzenn ym:
0%.

8. Karta terenow: KDWE, tereny oznaczone symbolami od 001 do

037.KDWE na zataczniku nr 1 do niniejszej Uchwaty
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1) Przeznaczenie terenu:
droga wewnetrzna zwigzana z funkcjonowaniem parku elektrowni wiatrowych;

2) Klasyfikacja funkcjonalno-techniczna:
ciag pieszo-jezdny;

3) Parametry drogi, zagospodarowanie pasa drogowego
szerokos¢ pasa drogowego minimum 15m, jak na rys. planu zat. nr 1 do niniejszej Uchwaty,

4) Zasady organizacji ruchu, parkowanie w pasie dro  gowym:
dostepnos¢ do drogi nieograniczona;

5) Stawka procentowa, na podstawie ktorej ustala  sie oplat e, o ktérej mowa w art. 36 ust.4
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzenn ym:
30%

Rozdziat 4
Ustalenia ko ncowe
813

1. Rozstrzygniecia dotyczace sposobu rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu, wylozonego
do publicznego wgladu, stanowig zatacznik nr 2 do niniejszej uchwaty.

2. Rozstrzygniecia o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére nalezg do zadan wtasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania stanowig
zalagcznik nr 3 do niniejszej uchwaty.

814
1. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza sie Burmistrza Miasta i Gminy Pelplin

2. Zobowigzuje sie Burmistrza do:

1) niezwlocznego przekazania niniejszej uchwaty wraz z dokumentacjg planistyczng
Wojewodzie Pomorskiemu w celu ceny jej zgodnosci z prawem i skierowania do
ogtoszenia uchwaty w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Pomorskiego;

2) umieszczenia niniejszej uchwaty wraz z czescig graficzng na okres 14 dni na tablicy
ogtoszen Urzedu Miasta i Gminy Pelplin;

3) umieszczenia niniejszej uchwaty wraz z zatagcznikami na stronie internetowej gminy;

4) umozliwienia zainteresowanym osobom wgladu do dokumentu planu miejscowego oraz
wydania na ich wniosek potrzebnych im wyryséw i wypisdw na zasadach okreslonych
w art. 30 wymienionej ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

815
1. Traci moc miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu wsi Ropuchy, dz.
geodezyjne: 146/5, 145/3, 145/2, 147/7, 147/5 w gminie Pelplin uchwalony Uchwata Nr XII1/113/03
Rady Miejskiej w Pelplinie z dnia 24 pazdziernika 2003r. (dz. Urz. Woj. Pom. z 2004r., Nr 10, poz.174)

2. Uchwata wchodzi w zycie z uptywem 30 dni od dnia ogtoszenia jej w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Pomorskiego, z wyjatkiem 814, ktéry wchodzi w zycie z dniem podjecia uchwaty.

Przewodniczgcy Rady Miejskigj
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zatgcznik nr 2 do
UCHWALY NR XL/379/2010
RADY MIEJSKIEJ W PELPLINIE
z dnia 14 pa zdziernika 2010 r.
w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarow ania przestrzennego
dla obszaru obejmuj gcego fragment gminy Pelplin w rejonie miejscowo sci:
Rajkowy, Ropuchy, Ro zental i Nowy Dwor Pelpli Aski

Rozstrzygni ecie dotycz gce sposobu rozpatrzenia uwag wniesionych do
projektu planu wyto zonego do publicznego wgl adu
w dniach od 26.04.2010r. do 17.05.2010r.

Na podstawie art. 20 ust 1, w zwigzku z art. art. 17 ust 12) oraz art. 18 i 19, ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.
z 2003 roku, Nr 80, poz. 717, z pézniejszymi zmianami)

Rada Miejska w Pelplinie uchwala, co nastepuje:

1. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obejmujgcy fragment gminy
Pelplin w rejonie miejscowosci: Rajkowy, Ropuchy, Rozental i Nowy Dwor
Pelplinski, wraz z prognoza oddzialywania na srodowisko, w dniach od
26.04.2010r. do 17.05.2010r. w siedzibie Urzedu Miasta i Gminy Pelplin, ul. Plac
Grunwaldzki 4, 83-130 Pelplin. W dniu 13.05.2010r. odbyla sie dyskusja
publiczna nad rozwigzaniami przyjetymi w projekcie planu.

2. Termin skiadania uwag do projektu planu zgodnie z art. 17 pkt 11 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27 marca 2003r. (Dz. U.
z 2003r. Nr 80 poz. 717, z pézniejszymi zmianami) mingt w dniu 31.05.2010r.

3. W ustawowym terminie tj. do dnia 31.05.2010r. zgtoszono w pisemnej formie 44
uwagi dotyczace 12-tu zagadnien planu. Burmistrz Miasta i Gminy Pelplin
rozpatrzyt wniesione uwagi w dniu 14 czerwca 2010r. i postanowit czes¢ z nich
uwzgledni¢, a czesci nie uwzgledni¢ w przedktadanym Radzie Miejskiej projekcie
planu miejscowego.

4. Rozstrzygniecie Rady Miejskiej w sprawie ztozonych uwag jest nastepujace:

1) uwaga Pana Stawomira Krzeminskiego, zam. Klonéwka; zgtoszonej pismem z dnia
10.05.2010r. (wptyw 25.05.2010r.). :

tre$¢ uwagi: w sprawie sprzeciwu co do lokalizacji planowanej elektrowni wiatrowej w terenie
10.E w odlegtosci ok. 350m od zabudowan nalezgcych wnioskodawcy,

rozstrzygniecie uwagi: uwaga nieuwzgledniona,

Wykonane przez inwestora farmy wiatrowej ,Pelplin2” firme NordWind sp. z 0. 0. z Gliwic
analizy akustyczne zaproponowanego rozkfadu turbin wiatrowych zapewniajg spetnienie
wymaganych prawem pozioméw hatasu w srodowisku, w tym zwlaszcza dla zlokalizowanych
w sasiedztwie gminy Pelplin zabudowy zagrodowej. Planowane do zastosowania turbiny
wiatrowe majg zawieszony wirnik na znacznej wysokos$ci ok. 120m, co powoduje zmniejszenie
emisji hatasu w poziomie zabudowy, turbiny posiadajg znaczny zakres regulacji mocy wirnika
i okresowo w ciggu doby beda pracowaly na zmniejszonym poziomie mocy, a ponadto zielen
znajdujgca sie w dolinie rzeki Wegiermuca powoduje przyttumienie hatasu turbin. Badania
modelowe przewidywanego hatasu wskazujg, iz na granicy z gming Starogard Gdanski nie
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wystepujg przekroczenia dopuszczalnych pozioméw hatasu dla zabudowy zagrodowej ani w
porze dziennej, ani w porze nocnej pracy turbin wiatrowych. Zatem ani istniejagca zabudowa
zagrodowa, ani ewentualna planowana zabudowa zagrodowa zlokalizowana na podstawie
decyzji o warunkach zabudowy w obszarze graniczacym z gming Pelplin nie sa zagrozone
negatywnym wptywem ze strony planowanej farmy wiatrowej ,Pelplin2”. Rzeczywiste pomiary
powykonawcze dla zrealizowanych juz farm wiatrowych wskazuja, iz badania modelowe
rozkladu hatasu posiadajg jeszcze znaczny margines bezpieczenstwa.;

2) uwaga Pana Leszka Jachlewskiego, zam. Pelplin; zgtoszone pismem z dnia 10.05.2010r.
(wptyw 12.05.2010r.) :

tre$¢ uwagi: w sprawie zmiany przeznaczenia terenu dzialek 144/6, 144/7, 144/8, 144/14 oraz
143/15, dopuszczania wielkosci dzialek od 2000m2 oraz obnizenia stawki tzw. renty
planistycznej,

rozstrzygniecie uwagi: uwaga czesciowo uwzgledniona,

Uwage w czesci dotyczacej zmiany przeznaczenia terenu na funkcje ustugowo-mieszkalne
oraz dopuszczenia wielkosci dziatek od 2000m2 uwzgledniono i dokonano zmiany w projekcie
planu wpisujac jednoczesnie wymég urzadzenia pasow zieleni izolacyjno-krajobrazowej od
strony obwodnicy miasta i drogi wojewddzkiej nr 229, zeby zabezpieczyé planowang
zabudowe mieszkaniowg przed negatywnym wplywem komunikacji, ewentualne
zabezpieczenia z tytutu ucigzliwosci drog realizowa¢ staraniem i na koszt inwestora terenu.
Natomiast uwage w czesci dotyczacej optaty planistycznej nie uwzgledniono z uwagi na to, iz
teren dotychczas ma status rolniczy i wszystkie tereny o takim statusie uzyskujace mozliwosc
inwestycji majg rente planistyczng ustalong na 30%.;

3) uwaga Pani Marzeny Wierzbickiej, zam. w Tczewie; zgloszone pismem z dnia
19.05.2010r. (wptyw 20.05.2010r.) :

tre$¢ uwagi: w sprawie zmiany przeznaczenia terenu dziatek 144/16, 144/13, 144/15, zmiany
parametréw i wskaznikéw urbanistycznych oraz obnizenia stawki tzw. renty planistycznej,

rozstrzygniecie uwagi: uwaga czesciowo uwzgledniona,

Uwage w czesci dotyczgcej zmiany przeznaczenia terenu na funkcje ustugowo-mieszkalne dla
dzialki nr 144/16 uwzgledniono i dokonano zmiany w projekcie planu, wpisujac jednoczesnie
wymaog urzadzenia pasow zieleni izolacyjno-krajobrazowej od strony obwodnicy miasta i drogi
wojewddzkiej nr 229, zeby zabezpieczyé planowang zabudowe mieszkaniowg przed
negatywnym wplywem komunikacji, ewentualne zabezpieczenia z tytutu ucigzliwosci drog
realizowa¢ staraniem i na koszt inwestora terenu. Niedopuszczane jest w tym obszarze
sytuowanie zabudowy produkcyjnej, ze wzgledu na mozliwos¢ lokalizacji zabudowy
mieszkaniowej. Minimalna wielkos¢ wydzielanych dziatek zostata ustalona na 1500m2.
W zakresie dzialek nr 144/13 i144/15 ustalono przeznaczenie podstawowe zabudowa
ustugowa z dopuszczeniem zabudowy mieszkaniowej jako towarzyszacej ustugom, tzw.
mieszkanie dla wiasciciela. Maksymalna powierzchnia zabudowy 70%, minimalna wielkosé
wydzielanych dziatek zostata ustalona ha 2000m?2.

Natomiast uwage w czesci dotyczgcej optaty planistycznej nie uwzgledniono z uwagi na to, iz
teren dotychczas ma status rolniczy (dawny zaktad produkcji rolnej, ktéry nie posiada zgody
na zmiang przeznaczenia terenu na cele nierolnicze) i wszystkie tereny o takim statusie
uzyskujgce mozliwos¢ inwestycji majg rente planistyczng ustalong na 30%;

4) uwaga Pana Eugeniusza Szczepan, zam. Ropuchy; zgtoszone pismem z dnia
25.05.2010r. (wptyw 25.05.2010r.) :

tre$¢ uwagi: w sprawie wyjasnienia kwestii mozliwosci lokalizacji zabudowy mieszkaniowej
w terenie dzialki geodezyjnej nr 3 obreb Ropuchy,

rozstrzygniecie uwagi: uwaga czesciowo uwzgledniona,

Uwaga dotyczy terenu oznaczonego w projekcie planu symbolami 75.MN, 76.RM, R.

Wyjasniono:

* w czesci dotyczacej terenu 75.MN — ustalenia szczego6towe planu, karta terenu dla terenu
75.MN precyzuje zasady podziatu na dziatki (minimalna powierzchnia wydzielonej dziatki
zostata okreslona na 1200m2),




e uwage odrzucam w zakresie przeznaczenia pozostatej czesci dziatki nr 3 w obrebie
Ropuchy na zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng ze wzgledu na brak zgodnosci ze
studium (w obowigzujacym studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego teren nie jest przeznaczony na cele inwestycyjne),

 w terenach ,R” zabudowa zagrodowa jest dopuszczalna, a podzialy nieruchomosci
rolnych okreslone sg w Ustawie o gospodarce nieruchomosciami;

5) uwaga Gospodarstwa Rolno-Agroturystycznego Elzbiety Gladykowskiej, Ropuchy 1, 83-
130 Pelplin; zgloszone pismem z dnia 24.05.2010r. (wptyw 24.05.2010r.) :

tre$¢ uwagi: w sprawie uwzglednienia mozliwosci wydzielenia dwéch dziatek pod zabudowe
zagrodowa.,

rozstrzygniecie uwagi: uwaga uwzgledniona,

W terenach oznaczonych symbolem ,R” w planie zabudowa zagrodowa jest dopuszczalna,
za$ funkcja agroturystyki jest zwigzana z prowadzeniem gospodarstwa rolnego, a podziaty
nieruchomosci rolnych okreslone sg w Ustawie o gospodarce nieruchomos$ciami, plan nie
przewiduje w tym zakresie szczegoélnych regulacji.;

6) uwaga Pani Beaty Czeczot, zam. Nowy Dwdr; zgloszonej pismem z dnia 17.05.2010r.
(wptyw 17.05.2010r.) :

tre§¢ uwagi: w sprawie uwzglednienia mozliwosci lokalizacji zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej w terenie zieleni przed zabytkowa kaplicag w Nowym Dworze,

rozstrzygniecie uwagi: uwaga nieuwzgledniona,

Obiekt kaplicy w Nowym Dworze wyrdznia sie wyjatkowymi walorami Kkulturowymi, jest
wpisany do Gminnej Ewidencji Zabytkéw. Otoczenie tego zabytku to zesp6t zieleni
z pojedynczymi okazatymi drzewami. Rzeczywiscie stan faktyczny terenu zieleni nie jest
zadowalajacy i wymaga uporzadkowania, tym niemniej nie jest obszar, ktory powinien byé
pozbawiony cech terenu publicznego. Przed wejsciem do kaplicy nalezy zapewnic¢
odpowiednig ilos¢ terenu dla ksztattowania tzw. funkcji reprezentacyjnej obiektu.
Wprowadzenie w to miejsce zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej spowoduje
~Sprywatyzowanie” tego terenu, co jest niedopuszczalne.

Jednoczesnie wskazano w pismie do wnioskodawczyni, iz w sasiednim terenie 43.MN
znajdujg sie fragmenty, ktoére nie sg zabudowane i mozna wykorzysta¢ je dla lokalizaciji
planowanej zabudowy — zakaz zabudowy obowigzuje wytacznie przed budynkiem dawnego
zarzadcy majatku Nowy Dwor (obiekt figurujgcy w Gminnej Ewidencji Zabytkow);

7) uwagi mieszkancow Osiedla Marzenie i okolicznych mieszkancow (33 pisma: Lubomira
Kwidzinska z Pelplina, Adam Iwanowski z Pelplina, Felicja Stoppa z Pelplina, Marek
Zubrzycki z Rozentala, Tomasz Puchowski z Pelplina, Grzegorz Urban z Rozentala,
tukasz Czapiewski z Pelplina, Piotr Elzbieta, Maria taga z Pelplina, Piotr Jasniewski
z Pelplina, Jolanta Pladwig z Pelplina, Sonia Chrzanowska z Pelplina, Wiestawa
Muszynska z Pelplina, Wiestawa Iwanowska z Pelplina, Ludwik Grucza z Pelplina,
Melania Stoppa z Pelplina, Ryszard Erdanowski z Pelplina, Aleksandra Zielinska
z Pelplina, Marcin Trochowski z Rajkéw, Marta Tomasz Bogaccy z Malborka, Dorota
Mariusz Szyszkowscy z Rozentala, Wiestawa Marcin Szulkowscy z Rozentala, Violetta
Eugeniusz Bober z Rozentala, Wiestawa Miesiarczyk z Rozentala, Lidia Starke
z Rozentala, Henryk Barbara Maria Guzik z Rozentala, Brygida Ryszard Rojek
z Rozentala, Maria Mirostaw Agata Pestka z Rozentala, Dorota Wojciech Sawczak
z Rozentala, Zbigniew Szczygiet z Rozentala, Kornelia Rabata z Rozentala, Danuta
Mozuch z Rozentala, Katarzyna Nabakowska z Rozentala, Jerzy Freda z Rozentala ;
zgloszonej pismem zdnia 21.05.2010r. lub 24.05.2010r. (wptyw 26.05.2010r. Iub
28.05.2010r.) — wszystkie pisma identycznej tresci

tres¢ uwagi: w sprawie zmiany zapisow tekstowych (dot. wskaznikow zabudowy,
lokalizowania budynkéw garazowych i gospodarczych) dla terenéw oznaczonych w planie
symbolami 83.MN, 84.MN, 85.MN oraz wprowadzenia zapiséw o koniecznosci realizacji
pasow zieleni izolacyjnej wokét terenu 82.P/U,

rozstrzygniecie uwagi: uwaga uwzgledniona,
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Uwage uznano za zasadng, uwzgledniono jg i dokonano zmiany w projekcie planu. Utworzono
nowg, odrebng karte terenu dla zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej planowanej przy ul.
Bielawskiej (83.MN, 84.MN, 85.MN), uwzgledniajac zaproponowane w uwadze kwestie
dotyczace ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu. W terenie 82.P/U
wprowadzono stosowne zapisy o zieleni izolacyjno-krajobrazowej;

8) uwaga Nordwind sp.z o. o., ul. Bojkowska 59C, 44-100 Gliwice; zgloszong pismem z dnia
24.05.2010r. (wptyw 28.05.2010r.) :

tres$¢ uwagi: w sprawie zmiany zapisow tekstowych paragrafu 5 ust. 3 w zakresie ucigzliwosci
planowanych inwestycji,

rozstrzygniecie uwagi: uwaga uwzgledniona,
Uwage uznano za zasadna, uwzgledniono jg i dokonano zmiany w projekcie planu;

9) uwaga Zaklad Utylizacji Odpadéw Statych sp. z 0. 0. w Tczewie; zgloszong pismem
z dnia 27.05.2010r. (wptyw 31.05.2010r.) :

tre§¢ uwagi: w sprawie kolizji projektowanego zagospodarowania terenu skladowiska
odpadéw z planowanymi napowietrznymi liniami elektroenergetycznymi WN 110kV,

rozstrzygniecie uwagi: uwaga uwzgledniona,

Uwage uwzgledniono i dokonano zmiany w projekcie planu. Ostatni odcinek linii
elektroenergetycznych 110kV przebiegajacy w poblizu sktadowiska odpadow bedzie
skablowany, dzieki czemu uniknie sie kolizji z napowietrznymi liniami elektroenergetycznymi;

10) uwaga Polskich Sieci Elektroenergetycznych P6inoc SA w Bydgoszczy; zgloszong
pismem z dnia 25.05.2010r. (wptyw 28.05.2010r.) :

tre§¢ uwagi: w sprawie zmiany ksztattu i wielkosci terenu niezbednego dla lokalizacji
planowanej stacji elektroenergetycznej 400/110,

rozstrzygniecie uwagi: uwaga uwzgledniona,
Uwage uwzgledniono i dokonano zmiany w projekcie planu. Teren przeznaczony pod stacje
elektroenergetyczng SE 400/110kV zostat powiekszony do wielkosci 14,7 ha (teren 39.E);

11) uwaga Gaz System Operator Gazociggéw Przesylowych Oddziat w Gdansku; zgtoszong
pismem z dnia 07.05.2010r. (wptyw 21.05.2010r.) :

tres¢ uwagi: w sprawie zachowania odlegtosci podstawowej 25m od gazociggéw wc dla
terenow lokalizaciji elektrowni wiatrowych,

rozstrzygniecie uwagi: uwaga uwzgledniona,

Uwage uwzgledniono i dokonano zmiany w projekcie planu. Zmieniono wielkosé terenéw 4.E,
31.E, 34.E, tak, zeby ich obrys znajdowat sie poza strefg 25m odlegtosci od gazociggu wc.
Ponadto na catym przebiegu gazociggéw wrysowano strefe 25m w kazdg strone od
gazociagu;

12) uwaga Firmy Elektrownia ,P6tnoc” sp. z o. o., ul. Krucza 24/26, 00-526 Warszawa,;
zgtoszong pismem z dnia 28.05.2010r. (wptyw 31.05.2010r.) :
tre$¢ uwagqi: w sprawach:
»  korekty obrysu planowanej stacji elektroenergetycznej 400/110kV,
e przebiegu istniejacych i planowanych linii elektroenergetycznych WN i NN w obrebie
SE ,Pelplin”,
e uwzglednienia korytarza linii 2x110kV dla potrzeb wtasnych elektrowni,
» korekty ,korytarzy” przebiegéw planowanych linii elektroenergetycznych WN 110kV
« lokalizacji trzech elektrowni wiatrowych w znacznym zblizeniu do napowietrznych linii
elektroenergetycznych,

rozstrzygniecie uwagi: uwaga czesciowo uwzgledniona,
Uwage uznano za zasadng i uwzgledniono w czesci dotyczacej korekty wielkosci stacji
elektroenergetycznej SE 400/110kV ,Pelplin” i niezbednych wyprowadzeh linii z tej stacji.
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Uwzgledniono skorygowane przebiegi linii elektroenergetycznych, w tym koniecznos¢
skablowania koncowych odcinkéw linii WN 110kV w celu unikniecia kolizji linii napowietrznych;
dokonano odpowiedniej zmiany w projekcie planu.

Uwagi nie uwzgledniono w czesci dotyczacej kolizji planowanych turbin wiatrowych z liniami
NN - zapisy tekstowe planu wymagajg od Inwestora Parku elektrowni wiatrowych uzgodnienia
Z zarzadca linii na etapie lokalizowania elektrowni wiatrowych potozonych w sasiedztwie linii
najwyzszych napiec.

Uwagi nie uwzgledniono réwniez w zakresie wyprowadzenia ze SE 400/110kV ,Pelplin” linii
WN 110kV dla potrzeb wiasnych elektrowni jako linie napowietrzne. Linia ta na koncowym
odcinku koliduje z planowang elektrownig wiatrowg zlokalizowana w terenie 7.E, zatem
odcinek przez stacjg ,Pelplin” nalezy skablowac.;

Rozstrzygni ecie dotycz gce sposobu rozpatrzenia uwag wniesionych do
projektu planu wyto zonego do publicznego wgl adu
w dniach od 04.09.2010r. do 24.09.2010r.

Na podstawie art. 20 ust 1, w zwigzku z art. art. 17 ust 12) oraz art. 18 i 19, ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.
z 2003 roku, Nr 80, poz. 717, z pézniejszymi zmianami)

Rada Miejska w Pelplinie uchwala, co nastepuje:

1. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obejmujgcy fragment gminy
Pelplin w rejonie miejscowosci: Rajkowy, Ropuchy, Rozental i Nowy Dwor
Pelplinski, wraz z prognoza oddzialywania na srodowisko, w dniach od
04.09.2010r. do 24.09.2010r. w siedzibie Urzedu Miasta i Gminy Pelplin, ul. Plac
Grunwaldzki 4, 83-130 Pelplin. W dniu 23.09.2010r. odbyta sie dyskusja
publiczna nad rozwigzaniami przyjetymi w projekcie planu.

2. Termin skiadania uwag do projektu planu zgodnie z art. 17 pkt 11 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27 marca 2003r. (Dz. U.
z 2003r. Nr 80 poz. 717, z pOzniejszymi zmianami) mingt w dniu 08.10.2010r.

3. W ustawowym terminie tj. do dnia 08.10.2010r. nie zgtoszono w pisemnej
formie uwag .

Przewodniczgacy Rady Miejskiej
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zatgcznik nr 3 do

UCHWALY NR XL/379/2010
RADY MIEJSKIEJ W PELPLINIE
z dnia 14 pa zdziernika 2010 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarow ania przestrzennego

dla obszaru obejmuj gcego fragment gminy Pelplin w rejonie miejscowo sci:

Rajkowy, Ropuchy, Ro zental i Nowy Dwor Pelpli Aski

Rozstrzygni ecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwes tycji z zakresu

infrastruktury technicznej, ktére nale  zg do zada n wtasnych gminy oraz

zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o f  inansach publicznych

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2003r. Nr 80, poz.717, ze zm.), art. 7 ust.1, pkt. 2 i 3 ustawy z dnia 8 marca
1990 roku o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591 ze zm.) i art. 111 ust. 2 pkt. 1
ustawy z dnia 26 listopada 1998r. o finansach publicznych (Dz. U. z 2003r. Nr 15 poz. 148 ze zm.)

1.

2.

©o~No

Rada Miejska w Pelplinie uchwala, co nastepuje:

W projekcie planu miejscowego ustala sie realizacje nastepujacych zadan wihasnych
z zakresu drog publicznych.

1) Realizacja drég publicznych o tacznej dlugosci 3250 mb

2) Realizacja oswietlenia 81szt.
W projekcie planu miejscowego ustala sie realizacje zadan wtasnych z zakresu infrastruktury
technicznej:

1) Realizacja sieci wodociggowej o dlugosci 6600 mb
2). Realizacja kolektora kanalizacji sanitarnej o dtugosci 13950 mb,
3) Realizacja kolektora kanalizacji deszcz o dtugosci 8430 mb.

W sporzadzonej dla potrzeb planu miejscowego prognozie skutkéw finansowych uchwalenia
planu, szacunkowy koszt realizacji infrastruktury technicznej, budowy drég publicznych
i urzadzenia terendw zieleni publicznej wynosi:

1) Koszty budowy drog publicznych 5.096.000 zt
2) Koszty budowy o$wietlenia ulic: 631.800 zt
3) Koszty budowy sieci wodociggowej: 2.023.462 zt

4). Koszty budowy sieci i urzadzenh kanalizacji sanitarnej:  4.872.267 zt

5). Koszty budowy sieci i urzadzen kanalizacji deszczowej: 3.252.231 zi

6) Koszty urzadzenia terendw zieleni publicznej: 80.000 zt.
Docelowy koszt zadan wymienionych w pkt. 1 i 2 zostanie okreslony w kosztorysach
do projektow budowlanych.
Realizacja zadan wlasnych Gminy wymienionych w pkt. 1 i 2 zostanie sfinansowana
ze srodkéw pochodzacych z budzetu Gminy oraz innych zewnetrznych srodkéw finansowych.
Realizacje zadan wymienionych w pkt. 1 i 2 przewiduje sie do konca 2015 roku.
Zadania niezrealizowane do konca 2015 roku nalezy wykona¢ w terminie pézniejszym.
W wypadku braku mozliwosci realizacji zadan wasnych w wyzej wymienionych
terminach, zadania nalezy wprowadzi¢ do Wieloletniego Planu Inwestycyjnego Gminy Pelplin
na kolejne lata.

Przewodniczgcy Rady Miejskigj
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